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I. BEGRUNDUNG GEM. §9 (8) BAUGESETZBUCH ZUM BEBAUUNGSPLAN
+Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg - KUhgasse durch DB Nr. 01"
Entwurf vom 14.06.2023

il. Rechisgrundlage

Die Gemeinde Crafling hat am 27.06.2023 beschiossen, den Bebauungsplan
+Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg - KUhgasse"” mit Deckblatt Nr.
01 zu Gndern.

Der Anderungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 30.06.2023 ortsUblich

bekannt gemacht.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen das Baugesetzbuch (BauGB) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde. Die Anderung erfolgt nach § 13

BauGB, da die Grundzige der Planung nicht betroffen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach §2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener  Informationen  verfGgbar sind, sowie von  der
zusammenfassenden ErklGrung nach § é Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen.
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ill. Lage und Bestandssituation

l.a. Radumliche Ubersicht

Ateys,

Luftbild des Planungsgebietes (Queli: Google Maps)

Das Anderungsgebiet liegt suddstlich des Ortskerns (Grafling) im Ortsteil Arzting.
Der Bereich ist an die best. ErschlieBungsstraBen angebunden. Der
Anderungsbereich innerhalb des Geltungsbereiches liegt ungefdhr mittig an der
zum Hohenweg zugewandten Bebauung. Das betroffene Areal mit der
Bestandbebauung ist im Bebauungsplan mit dem Planzeichen ,Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung" gekennzeichnet.

Die GrundstUcke innerhallo des Anderungsgebietes befinden sich, ausgenommen
von bffentlichen Verkehrsfldchen in Privatbesitz.

Das Geldnde innerhalo des Baugebietes ist nach Westen hin stark geneigt. Im
sudlichen Bereich bildet die Kihgasse als Hohlweg mit beidseitigem Baum- und

Strauchbewuchs einen natirlichen Abschiuss des Anderungsbereiches.
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lil.b. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsfléiche mit ca. 1.387 m?,
umfasst die F.Nr. 621/8 und 621/27 der Gemarkung Grafling.

Seite 5



HreiteakiiyrBoOrsg

LArzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg — Kilhgasse DB Nr. 01 - p I an d esl g n

IV. Planungsrechtliche Vorgaben
IV.a. Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ,Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Héhenweg -
KUhgasse" setzt, wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, ein
allgemeines Wohngebiet fest. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine
bestehende Bebauung mit einem Wohnhaus und 2 Gebduden einer

Kleingartnerei.
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Geltungsbereich des rechiskraftigen Bebauungsplanes, (unmaBstdblich)
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Geltungsbereich des rechtskréftigen Festsetzungsplanes, (unmaBstablich)
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V. Planungsanlass
V.a. Anlass, Zweck und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist die Anpassung der textlichen und planlichen Festsetzungen
der Uberplanten Bestandsbebauung in Parzelle 9 (Flurnummer 621/8 und 621/27
Gemarkung Grafling) des Geltungsbereichs.

Auf dem Grundstick befinden sich ein Wohnhaus und 2 Gewdchshduser, die im
Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes mit Uberplant wurden. Da der
Kleingartenbetrieb mittlerweile stiligelegt wurde, soll das Grundstick geteilt und neu

beplant werden.

KUnftig soll die Parzelle 9 in 2 Parzellen (9a und 9b) geteilt und mit 2 Wohnhdausern
bebaut werden. Dabei ist der Abriss des best. Wohnhaus im Osten des Grundstiucks
vorgesehen und eine Neuerrichtung eines Wohnhauses geplant. Im westlichen Teil
des Fursticks werden die Gewdchshduser der Kleingd@rtnerei abgerissen, um die

Fldchen fUr ein neues Wohnhaus zu schaffen.
V.b. Stddtebauliche Auswirkungen

Die geplante Bebauung wird gem. den Festsetzungen aus dem genehmigten Stand
Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg - KUhgasse mit geringfugigen
Anpassungen fortgefUhrt, Die Anderung baut im Wesentlichen auf die
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen auf. Negative Auswirkungen aufgrund der

Anderung sind damit nicht zu erwarten.

V.c. Anderungen der Festsefzungen

Im Ubergang nach Osten beim best. Wohnhaus flacht das Gelénde leicht ab. Das

Bestandsgebdude selbst ist bereits in U+E+D ausgefUhrt. Daher soll die Festsetzungen
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fUr die Geschosse gem. der westlichen Bebauung in U+E+D gedndert werden.
Entgegen der tatséchlichen AusfOhrung wurde im Bebauungsplan hier E+D

festgesetzt. Die Topographie bleibt von der Anderung unberOhr.

Da die &stliche Grenze der Parzelle 9b schrdg nach Siden zulduft, gestaltet sich
eine Zufahrt der Garage mit 5 m Stauraum vor der Garage zur StraBe hin als
schwierig, da dadurch das Wohngebd&ude weit nach Westen verschoben werden
musste. Um dem entgegenzuwirken, ist eine grenznahe Garage mit einem Abstand
zur GrundstUcksgrenze (straBenseitig) von mind. 1,5 m geplant. Die Zufahrt erfolgt
Uber eine Staufldche parallel zur StraBe. Da es sich hierbei mit der Garage um ein
untergeordnetes Gebdude handelt, ist die Stérung der stddtebaulichen Ordnung

als gering einzuschdtzen.

lusttzlich sollen entgegen den zugelassenen Balkonen eine aufgestdinderte
Terrasse mit den Abmessungen von max. 3,0 x 3,0 Metern in Hohe des Erdgeschosses

an max. einer Gebd&udeseite als untergeordnetes Bauteil zugelassen werden.

VI. Rechisgiltigkeit

Mit dem Deckblaft Nr. 1 behdlt der rechtsgUltige Bebauungsplan in allen nicht

angesprochenen Punkten seine Rechtsgiltigkeit.
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VIl. Anderung der Festsetzungen

3. Texiliche Festsetzungen

In alen nicht angesprochenen Punkten behdlt der rechiskriftige

Bebauungsplan seine Rechtsgultigkeit.

(1) Anderung Dachneigung

Alt:

Neu:
3.2.1.1 Dach:

Satteldach 25-40 Grad

Dachdeckung, naturrote und anthrazitfarbene Pfannen
Traufe mind. 0,50 m-max. 1,20 m

Ortgang mind. 0,50 m—max. 1,20 m

Bei Balkon max. 2,00 m

Bei aufgestanderten Terrassen max. 3,00 m Uber max.
3,00 m entlang der Hauslénge

Dachflachenfenster zul&ssig bis zu einer GréBe von 4 m?
Dachgauben ab 30 Grad Neigung zuldssig,

pro Dachfldche max. 2 Gauben

GroBe der Gauben max. 1 m? Fensterfldche

Seite 10
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(2)  Anderung Baukérper

Alf:
3.2 1.7 Baukdrper

Neu:
Baukdrper: Verhdltnis Hausldnge — Hausbreite 1,20: 1,0
Kniestock E + D bis OK Pfette max. 0,80 m
Bei U+E+D bis OK Pfette max. 1,20 m
Wandhéhe talseitig max. 7,00 m zur Gelndeoberkante
Bei einer Geldndeneigung von Ober 1,20 m auf
Gebdudebreite ist der Haustyp U + E + D auszufUhren.

{3)  Anderung Fenster

Alt:

Neu:

Dieser Punkt ist ersatzlos zu streichen, damit eine freie
Fensterwahl maglich ist.
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LArzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Héhenweg — Kithgasse DB Nr. 01“ @ o tan & 2810

(4)  Anderung Garagen
Alf:

3.2. 111 Garagen, Sleliplalze und Nebengebdude
Garagen sind im gesarmlen réumiichen Geltungsbereich
ol den Baugrundshicken zulaissicy. Sie sind enfsprechend
dlen Planenbagungen anzuordnen und in Gestallung,
Dachneigung und Dachdeckung dem Hauplgeboude
anzupasser. Dachabschleppungen sind nur bis zu einer
Garagenbreile von 3,50 m zulQssic). Der Mindestabsiand

von & m von der Shallenbegrenzundgstinie ist einzuballen

Irn Wege der Ausnahme kénnen nach § 31 Abs. | BauGB

andlere Garagenstandorte zugelossen werden, wenn

a) Stadtebauliche Grimde der Abweichung micht
enlgegensiehen

b) die Abstandslicichenvorschnflen der BayBo in der
der jeweiligen gilligen Fassung eingehallen wearden und

) die Ausnahme mil sonstigen GHentichen Belancgern
verenbar ist

d) beider Ermichlhung von Doppeinebengebduden (Garagen)
an gemeinsamer Nachbargrenze hal sich der Nach-
bauvende in Bezug aul die Bauhdhe, Dachneiguneg und
Dachendeckung elc. einem bererls an dieser Grenze
hestehenden Nebengebaude anzugleichen

e] enlgegen der BayBO diurlen emnseilige Grenzguragen
cus gestaltenschen Gronden mil einem Abstand von | m

von der Grundsticksdaraenze gebaul werden.
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Neu:

3.2.1.11 Garagen, Stelipldize und Nebengebdude
Der Mindestabstand von 5 m von der Straenbegrenzungslinie
ist einzuhalten. In Parzelle 9b kann der Grenzabstand der
Garage zur StraBe auf minimal. 1,50 m reduziert werden, wenn
der Stauraum vor der Garage anderweitig gewdahrleistet ist.

e) eine Grenzbebauung von Nebengebduden ist gem. BayBO
in der aktuellen Fassung zul&ssig.
Firstrichtung Garagen und Nebengebdude giebel- und
traufstandig zur ZufahrtsstraBe

Neu:

3.2.2 Mllibeseitigung
FOr Grundsticke, die nicht durch MUllfahrzeuge angefahren
werden kdénnen, verpflichtet sich der Eigentimer, die MUll-
gefdBe selbst zur nGchsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbare
Stelle zu verbringen.

3.2.3 Oberflachenbeseitigung
Das Regenwasser kann in den best. gemeindlichen
Mischwasserkanal eingeleitet werden.
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LArzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg — Kihgasse DB Nr. 01 - p I an d esl g n

4.  Planliche Festsetzungen

In dllen nicht angesprochenen Punkten behdlt der rechtskraftige

Bebauungsplan seine Rechtsgultigkeit.

4.1.1

4.3.2

==

4.3.7
4
|__ x —_—

4.3.8

Abgrenzung Deckblatt Arzting DB Nr. 03 Anderung im
Bereich Hohenweg - KUhgasse durch DB Nr. 01

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes

Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg -
KUhgasse durch DB Nr. 01

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVvO

Baugrenze
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten

Abbruch best. Gebdude

Umgrenzung von abzubrechenden Gebduden

GrundstUckszufahrt

Zufahrt von der StraBe auf das GrundstUck
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LArzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg — Kihgasse DB Nr. 01" - p l a

Viil. VERFAHRENSVERMERK

.

Anderungs- und Billigungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB):
Die Gemeinde Grafling hat die Anderung des Bebauungsplanes gemdaB § 13 BauGB

+Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Héhenweg — KUhgasse durch DB Nr. 01" in
der Sitzung am 27.06.2023 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 30.06.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung:
Das Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan ,,Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich

Héhenweg ~ KUhgasse durch DB Nr. 01" mit der Begrlndung in der Fassung vom
14.06.2023 wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB ab dem 10.07.2023 bis zum 18.08.2023 auf
die Daver eines Monats &ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 30.06.2023

ortsUblich bekannt gemacht.

Beteiligung Trager offentlicher Belange:
Das Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan , Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich

Héhenweg — Kihgasse durch DB Nr. 01" mit der Begrindung in der Fassung vom
14.06.2023 wurde gem. §4 Abs. 2 BauGB ab dem 10.07.2023 bis zum 18.08.2023 auf
die Dauver eines Monats den Tragemn 6ffentlicher Belange vorgelegt. Die Auslegung

wurde am 30.06.2023 ortsUblich bekannt gemacht.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Grafling hat mit Beschluss vom 17.10.2023 die Wirksamkeit der
Anderung des Bebauungsplanes ,, Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg
- KUhgasse durch DB Nr. 01" gemdaB § 13 BauGB in der Fassung vom 17.10.2023 als

Satzung beschlossen.
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JArzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg — Kilhgasse DB Nr. 01“ - P landesi an
Inkrafttreten:

Der Beschluss der Deckblattédnderung wurde am 18.10.2023 ortsUblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage wahrend der Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Crafling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Mit der

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Grafling, ./(80/{()"«»6)3 %é‘gz”“’ .................

Anton Stettmer 1. BUrgermeister
Entwurf vom: 04.06.2023
Planfassung vom: 17.10.2023

archifeklyrbigro
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IX. FESTSETZUNGSPLAN, Arzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg -
Kihgasse durch DB Nr. 01 - M 1:1000
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JArzting DB Nr. 03 Anderung im Bereich Hohenweg ~ Kihgasse DB Nr. 01%

Systemschnitte Parzelle ?a und b - M 1:1000

Bereich Arzting D8 Nr. 03 Anderung im
Bereich Hohenweg ~ Kiihgasse durch
DB Nr. 01

==k
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