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2. Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes
2.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1.1 Zweck und Ziel der Planung

Der Gemeinderat Grafling hat die

Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes vom
31.08.1964 im Bereich "Hohenweg/Kiihgasse

mit Deckblatt Nr. 3 beschlossen

2.2 Beschreibung des Baugebietes

2.2.1 Das Anderungsgebiet liegt sidéstlich des Ortskernes
im Ortsteil Arzting und ist an die bestehenden
ErschlieBungsstraBen angebunden.

2.2.2 Die Grundstiicke innerhalb des Anderungsgebietes
befinden sich, ausgenommen von 6ffentlichen Verkehrs-—
flachen in Privatbesitz. Cirka ein Viertel der
Parzellen innerhalb des Geltungsbereiches sind
bereits bebaut

2.2.3 Gelande
Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein stark nach
Westen geneigtes Geladnde. Im sidlichen Bereich bildet
die Kiihgasse, ein Hohlweg mit beidseitigem Baum- und
Strauchbewuchs, einen natiirlichen AbschluB des
Anderungsbereiches. Die Bodenverhidltnisse lassen einen
tragfiadhigen Baugrund erwarten.
Mit anstehendem Grundwasser ist nicht zu rechnen
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PTanungserlduterung

Lage zum Ortskern
Das siidéostTich der Kirche und Schule gelegene
Baugebiet befindet sich im Ortsteil Arzting.

Bebauungs-ErschlieBungs—-Konzept

Durch die bestehende Bebauung und nicht mehr ver-
dnderbare Bauparzellen wurde die Planungsqualitéit
eingeschrankt.

Es wird beabsichtigt dem Wohngebiet einen Klein-
mafBstiablichen Charakter zu erhalten.

Die VerkehrserschlieBung sieht eine Zusammenfiihrung
bestehender Stich- und SackstraBen vor, die Strafen-
profile in Breite und Ausbau zielen auf ein verkehrs-
beruhigtes Wohngebiet hin. Eine evtl. Verbreiterung
der Kihgasse bleibt auf eine Breite von max. 3,0 m
beschrankt. Eine Versiegelung darf nicht erfolgen.
Béschungsabgrabungen od. die Errichtung von Stiitz-
winden zur Verbreiterung darf nicht erfolgen.

AuBer Stellplatzen im westlichen und sidlichen Plan-
bereich werden keine Gemeindebedarfsflachen
ausgewiesen.

Ein Kinderspielplatz soll auBerhalb des Plangebietes
in unmittelbarer Nihe beim Schiitzenhaus errichtet
werden.

GrinordnungsmaBnahmen

Die bestehenden Baum- und Strauchbestidnde an der
Kithgasse, an den Bdschungen nach Osten und teilweise
Siiden missen erhalten bleiben. Eine Beschiddigung des
Geholzbiotops darf nicht erfolgen.

Ein Pflanzgebot fiir Hausbiume im StraBenbereich, sowie
den Wohngrundstiicken soll die Griinstruktur stidrken, so
daBB das Baugebiet eine auch in der Fernwirkung
priagende Durchgriinung erfahrt. Die Gartenbereiche sind
mit standortgerechten, heimischen Laubbiumen und
Strauchern zu bepflanzen.

ErschliefBung, Wasser Abwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser, sowie die Abwasserbe-—
seitigung werden durch zentrale gemeindliche Anlagen
gesichert. Die LeitungstraBen sollen entlang, bzw. in
den ErschlieBungsstraBen liegen (teilweise bestehend).
Fir diese MaBnahmen sind Fachplanungen zu erstellen.
Eine Ausstattung der Siedlung mit fuBgdngergerechten
StraBenraumleuchten, Masthéhe ca. 3.00 m, muB
ebenfalls efolgen.
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2.3.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des geidnderten Bebauungsplanes

und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemédfe Bebauung zu erméglichen, ist eine
Umlegung und eine Grenzregelung im Bereich von nicht,
und schon parzellierter Flurstiicke, notwendig.
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.10

.11

Flachen und Dichtedaten

Geltungsbereich der Anderung ca.

Brutto- und Nettowohnbauland

Offentliche Verkehrswege
AnliegerstraBe Breite 4.50 + 1.50m
AnliegerstraBe Breite 4.50 m
AnliegerstraBe Breite 3.50m
Parkplatzflache

Offentliche Griinfliche (Bdéschungen)

Nettowohnbauland

Bebauung mit Wohneinheiten

Anzahl der bestehenden Wohngebiude

Anzahl der geplanten Wohngebidude

Gebaude/Hektar Bruttowohnland

Durchschnittliche Grundstiicksgrenze
Einwohnerzahl 25 x 6
Bruttowohndichte

Nettowohndichte

DECKBLATT 3

25.000 m2

900 m2

19.900 m2

4 WE

21 WE

10.4 WE/ha

796 m2
150 EW
60 EW/ha

75 EW/ha
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2.5 Uberschligige Kostenermittlung
2.5.1 Grunderwerb
2.5.1.1 Verkehrsflidche
(teilweise 1in Gde. Besitz) 2000 x 50
2.5.1.2 Griinflache (6ffentl. Flachen)
2.5.2 Kosten fiir StraBenerschlieBung
2.5.2.1 AnliegerstraBe Breite 4,5 + 1.5 cm
280 1fm x 650,-- DM
2.5.2.2 AnliegerstraBe Breite 4.50 m
260 1fm x 500,-- DM
2.5.2.3 Parkplatze
100 m2 x 160,-- DM
2.5.2.4 Beleuchtung + Verkabelung
2.52.5 Grinflichen, Bepflanzung
2.5.3 Kosten fiir Wasserversorgung und
und Entsorgung (teilweise bestehend)
2.5.3.1 Wasserversorgungsleitungen
2.5.3.2 Abwasserkanale

DECKBLATT 3

100.000,--DM

10.000,--DM

182.000,--DM

130.000,--DM

16.000,--DM

120.000,--DM

20.000,--DM

578.000,—--DM

50.000,--DM

200.000,--DM

250.000,--DM
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2.6 ErschliefBungskosten

2.6.1 Beitragsfidhige ErschlieBungskosten
Kosten fiir Verkehrs und Griinflachen
Kosten fiir Wasser- und Entsorgung

- 10 % Gemeindeanteil

Uberschlidagige ErschlieBungskosten

DECKBLATT 3

ca.

40,-- DM/m2
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3. Textliche Festsetzungen

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung,
Bauweise, Grundstiicksgrdfe

3.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
Abs. (1), (2), (3) Bau NVO

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ GeschoBfladchenzahl GFZ
WA 0,34 0,68

Zahl der VollgeschofBe 2

3.1.3 Bauweise
WA - offen

3.1.4 GrundsticksgroBe mind. 500 m2




BEBAUUNGSPLAN DECKBLATT NR. 3
ARZTING, GDE. GRAFLING
LANDKREIS DEGGENDORF

3.2.1 Hauptgebdude

3.2.1.1 Dach: Satteldach 25 - 35 Grad
Dachdeckung, naturrote Pfannen
Traufe mind. 0,80 m - max. 1.20 m
Ortgang mind.0,80 m — max. 1.20 m
bei Balkon max. 2.00 m
Dachfldchenfenster zuladssig bis zu
einer GréBe von 0,80 m2
Dachgauben ab 30 Grad Neigung zu-
lassig, pro Dachflache max. 2 Gauben
GroBe der Gauben max. 1 m2 Fenster-
flache

3.2.1.2 Baukorper:
Verhaltnis Hauslange-Hausbreite mind. 1.2 :1.00
Kniestock bei E + D bis OK Pfette max. 0.80 m
bei U+E+D bis OK Pfette max. 0.50 m

Wandhéhetalseitig max. 6.50 m zur Geladndeoberkante

Bei einer Geldndeneigung von iiber 1.20 m auf
Gebdudebreite ist der Haustyp U + E auszufihren

3.2.1.3 Materialverwendung
Putz, fein oder mittelgrob.
Bei der Farbgebung sind helle Téne zu verwenden,
andere Materialien wie z. B. Waschbeton,
Asbestzement- oder Kunststoffplatten sind nicht
zuldssig. Die Verwendung von Glasbausteinen in
der Fassade ist unzuléassig.
Sichtbar abgesetzte Sockel, oder farblich ab-
gesetzte Sockel sind unzulidssig

3.2.1.4 Holzverkleidungen sind zulidssig.
Dunklere Lasuren und Anstriche sind unzuliassig

3.2.1.5 Vordacher in Holzkonstruktion mit Ziegel oder
Kupferdeckung sind zulassig

3.2.1.6 Fenster mit mehr als 100 cm Breite sind symetrisch
zu teilen
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3.2.1.7

3.2.1.8

3.2.1.9

3.2.1.10

Hausanbauten, Erker und Vorbauten sind bis zu einer
Breite von 3.0 m und einer Tiefe von 1.50 m lber die
Baugrenze hinaus zulédssig.

Runde Erker sind nicht zuldssig. Anbauten sind nur
rechtwinklig und mind. 1.0 m von der Gebdudeecke abge-
setzt, zulassig.

Zufahrten:

Befestigung mit Granitpflaster, Betonkleinpflaster,
wassergebundene Decken zulassig, Schwarzdecken unzu-
lassig,

Hochborde als Einfassungen unzulédssig.

Zusdatzliche Stellplatze werden nur zugelassen mit
Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteinen, sie sind
auf den privaten Grundstiicken unterzubringen

Einfriedung:

Zum O6ffentlichen StraBenraum nur senkrechter Holz-
lattenzaun naturbelassen bzw. hell bis hellbraun
lasiert zulédssig. Zaunfelder vor Pfosten durch-
Taufend, Zaunsockel sind nicht zulassig,

Zaunhohe 1.00 m,

zusdtzlich sind bei den seitlichen Einfriedungen
Maschendrahtzaune mit natiirlicher Hinterpflanzung
zulassig, Hohe der Ziune 1 m.

Das Einfriedungsverbot der StraBenraumflidchen auf
Privatgrundstiicken ist unbedingt einzuhalten. Der
Mindestabstand des Verbotes zum StraBenrand betrigt
1.00 m. Stitzmauern sind auf Grund der Geladnde-
situation bis auf eine Hdohe von 1.0 m zulidssig.
Ausfiithrung als Trockenmauer mit Feldsteinen bzw.
Natursteinausfihrung.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist
zwingend einzuhalten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
gemdB § 14 Abs.1 BauNVO sind von dieser Fest-
setzung nicht betroffen.

Soweit sich aus der Ausnutzung der fiir die Haupt-
gebdude festgelegten Baugrenzen geringere Abstands-
flachen ergeben als nach Art. 6 Bay BO erforderlich,
sind die Abstandsfliachen nach der Bayerischen Bau-
ordnung einzuhalten




BEBAUUNGSPLAN DECKBLATT NR. 3
ARZTING, GDE. GRAFLING
LANDKREIS DEGGENDORF

Garagen, Stellpldtze und Nebengebidude

Garagen sind im gesamten radumlichen Geltungsbereich
auf den Baugrundstiicken zulidssig. Sie sind
entsprechend den Planeintragungen anzuordnen und

in Gestaltung, Dachneigung und Dacheindeckungen dem
Hauptgebidude anzupassen. Dachabschleppungen sind nur
bis zu einer Garagenbreite von 3.50 m zulissig.

Der Mindestabstand von 5 m von der Strafen-
begrenzungslinie ist einzuhalten

Im Wege der Ausnahme kdénnen nach § 31 Abs. 1 BBauG
andere Garagenstandorte zugelassen werden, wenn

a) stiddtebauliche Griinde der Abweichung nicht
entgegenstehen

b) die Abstandsflédchenvorschriften der Bayr. Bau-
ordnung 1in der jeweils giiltigen Fassung einge-
halten werden und

c) die Ausnahme mit sonstigen 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist

d)

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden
(Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich

der Nachbauende in Bezug auf die Bauhdhe, Dach-
neigung und Dacheindeckung etc. einem bereits an
dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen

e)

Entgegen der Bay. BO diirfen einseitige Grenzgaragen
aus gestalterischen Griinden mit einem Abstand von

1 Meter von der Grundstiicksgrenze gebaut werden.




BEBAUUNGSPLAN DECKBLATT NR. 3
ARZTING, GDE. GRAFLING
LANDKREIS DEGGENDORF

3.3 Duldungspflichten:

3.3.1 Leitungsrechte fiir Gemeinde

Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen in
Grundstiicksbereichen sind zu dulden und durch
Dienstbarkeiten zu Gunsten der Gemeinde abzu-
sichern.

Kabelverlegung

Die giTtigen Unfallverhiitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft fir Feinmechanik und Elektro-
technik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBV 4) und die darin angefiihrten VDE-Bestimmungen
sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte dariiber erteilt
die OBAG-Bezirksstelle Deggendorf, Am Waffenhammer 1
Tel. 0991/21270.

Das " Merkblatt lGiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehért auch das
Pflanzen vom Bdumen und Striduchern, ist der OBAG-
Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.

3.3.2 Duldungspflicht offentlicher Pflanzungen:

Die Bepflanzung der 6ffentlichen Grinstreifen und
der durch Pflanzgebot festgesetzten Privatgriin-
fldchen und deren Auswirkungen auf die Grundstiicke
sind zu dulden.

Die Pflege dieser Streifen hat der Grundstiickseigen-
timer bzw. der Grundstiicksangrenzer zu iibernehmen

3.3.3 Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgeméBe Bewirtschaftung der an-
grenzenden, landwirtschaftlichen Nutzfliachen
auftretenden Immissionen sind zu dulden.
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4.2.11

Planliche Festsetzungen

Geltungsbereich

---- Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliachen,

é geplante Breiten
e (Durchschnittl.)
| p offentliche Parkplatzflichen
StraBBen- und Griinfldchenbe-
-WW grenzungslinien, Grenze zwischen

O6ffentlichen und privaten Fliachen

Art und MaB der baulichen Nutzung

All1gemeines Wohngebiet nach
§ 4 Bau NVO

3
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8 . 3 . Vi i e
4.3.3 U+E+D
4.3.4 ED
4.3.5 GA
A
!
4.3.6

DECKBLATT NR.

Baugrenze, vordere, seitliche und
riickwartige

UntergeschoB + ErdgeschoB
+ Dachgeschop

ErdgeschoB + DachgeschofB

Garage mit Angabe von Zufahrt
und Stellplatz, die zur StraBe hin
nicht abgezdunt werden diirfen

vorgeschriebene Firstrichtung

3
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4.4 Griinfldchen, Begrinung, Einfriedung

4.4.1 ANAAASAADIAONADANAL StraBenbegleitgriin auf privaten
Fliachen mit Einfriedungsverbot
(1.20 m)

4.4.2 B e e Offentliche Griinflache

4.4.3 zu pflanzende Baume nach Liste 1
(StraBenbidume, Hausbidume)
4.4.4 zu pflanzende Badume nach Liste 2

(Ortsrandbiume, StraBenbegleitbiume)

4.4.5 OOOOO Anlage von Obstbaumen

Eingriinung mit standartgerechten,
heimischen Strduchern nach Liste 3
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5. Griinordnerische Festsetzungen
5.1 Pflanzgebote
5.1.1 In 6ffentlichen Griinflichen und Grundstiicken

sowie als StraBenbegleitgriin ist die Neu-
anpflanzung von Baumen und Striduchern aus den
Pflanzlisten 1-4 als Teil der ErschlieBungsmaB-
nahme vorgeschrieben

5.1.2 Je Grundstiick ist mindestens ein Hausbaum aus
Liste 1 zu bepflanzen

5.1.3 Auf den nicht bebauten innerbereichlichen Grund-
stiicksfldchen sollen Obstbiaume gepflanzt werden

5.1.4 Als Abgrenzung gegeniiber der freien Landschaft sind
die im Plan eingetragenen Baume aus Liste 1,2,3 und
4 von den jeweiligen Eigentiimern auf den riickwartigen
Grundsticksflachen zu pflanzen.

5.1.5 Bei Anpflanzung von Striduchern auf den dinner-
bereichlichen Grundstiicksfldchen sind Striaucher aus
der Liste 3 und 4 zu verwenden

5.1.6 Geschnittene Hecken sind nicht zulassig
5.2 Beispiele fiir positive Pflanzlisten
5.2.1 Liste 1 Baume

Acer Platanoides - Spitzahorn

Acer Pseudoplatanus
Quercus Robur
Tilia Cordata

Bergahorn
Stieleiche
Winterlinde

Obstgehdlze - Hochstamme
5.2.2 Liste 2 Biume

Betula Pendula - Sandbirke

Carpinus Betulus — Hainbuche

Fagus Silvatica - Rotbuche

Populus Tremula - Zitterpappel

Prunus Avium
Sorbus Aucuparia

Vogelkirsche
Gem. Eberesche
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§.2

.3

.4

Liste 3

Liste 4

Straucher

Cornus Mas

Cornus Sanguinea
Crateagus Monogyna

Euonymus Europaeus
Ligustrum Vulgare
Rhamnus Frangula
Rosa Canina

Gastgeholze

Amelanchier Canadensis
Kolkwitzia Amabilis

Rhododendron Arten
Ribes Alpinum

Syringa Vulgaris
Syringa Valgaris
Spiraea Arten
Philadelphus Arten
Weigelia Arten

Beerenstraucher
Rosa Rugosa
Rosa Spinosissima

"Schmidt"

DECKBLATT NR.

Kornelkirsche
Bluthartriegel
Eingriffeliger
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Faulbaum
Hundsrose

Kan. Felsenbirne
Kolkwitzie
Alpenrose
Alpenjohannis-—
beere

gew. Flieder
Hybriden
Spierstrducher
Pfeifenstraucher
Weigelien

Apfelrosen
Bibernellrose

3
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5.3. Nicht zuldssige Pflanzarten
5.3.1 Negativliste
Alle nicht heimischen Koniferen-Arten
(z. b. Scheinzypressen, Thujen, Blaufichten,..)

Alle Hange-, Krippel- und buntlaubige Formen
natiirlich wachsender Gehélze

5.3.2 Bei der Bepflanzung im 6ffentlichen Bereich ist
die Pflanzliste des Bundesgesundheitsministeriums
und des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen (MABL 1976 S. 574)
zu bericksichtigen.

3
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6. Planliche Hinweise
6.1 Grundstiicke
6.1.1 O bestehende Grundstiicksgrenze

6.1.3 620

6.1.4. — — — 4 — —-
UKV LTG

¢ -4

_____*._.._.__

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Ent-
wicklung

Flurnummern

Hochspannungsfreileitung

mit Nennspannung und
Schutzzone, bestehend

3
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6.2 Bauliche Anlagen
6.2.1 [:] Parzellennummern
6.2.2 57;/// bestehende Wohngebiude
Z
6.2.3 bestehende Nebengebiude
6.3 Geldande
6.3.1 (20 — Héhenlinien
Béschungen

|”l“|ql““|”l“[ﬂ

3
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BEBAUUNGSPLA AN

ARZTING, GDE. GRAFLING
LANDKREIS DEGGENDORF

Verfahren

AusTlegung:
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung

"Arzting-Hohenweg - Deckblatt 3"

wurde mit der Begrindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB 1in der Zeit

vom 1305, 498y 1o 7. 04,1999

im Rathaus Grafling 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am

1. Biirgerfjeister

DECKBLATT NR.

3




BEBAUUNGSPLAN DECKBLATT NR. 3
ARZTING, GDE. GRAFLING
LANDKREIS DEGGENDORF

Satzung:

Die Gemeinde Grafling hat mit BeschluB des
Gemeinderates vom

den Bebauungsplan
Anderung "Arzting-Hohenweg - Deckblatt 3"

gemaB § 10 BauGB whd—frtr—0i1—~Abs—3—BayBO~

als Satzung beschlossen.

Grafling, den ....% T -

1. BﬁrgermeﬁZler

Anzeige:

Die Bebauungsplanidnderung dient
der Deckung eines drinsenden
Wohnbedarfs der Bevolkerung
und war deshalb der hdheren
Verwaltungsbehdrde nicht nach

8 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB

anzuzeigen (§ 2 Abs. 6 Satz 1
BauGBLMaBnahmenG).




BEBAUUNGSPLAN DECKBLATT NR. 3
ARZTING, GDE. GRAFLING
LANDKREIS DEGGENDORF

Inkrafttreten:

Pie als Satzung beschlossene
Anderung des Bebauungsplanes
"Artzing" durch Deckblatt 03
ﬁuﬁde gemdBR § 2 Abs. 6 BauGB-
MalinahmenG i. V. m. § 12 _ Satz 2
bis 5 BauGB am .%3;?@?5?@ grgsi
iiblich bekanntgemacht. Das
Deckblatt Nr. 03 ist damit in
Kraft getreten.

Der Bebauungsplan ist damit nach

§ 12 Satz 4 BauGB rechtsver—
bindlich.
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Planungsablauf:

Vorentwurfsfassung: Ulm, den 20.04.1994
Entwurfsverfassung: 11.08.1994
Planfassung: 08.08. 1399¢
Planung:

Architekturbiiro Brunner
Kar1-Schefold-Str. 28
89073 Ulm, Tel. 0731/610290
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