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Einbeziehungssatzung

Auf Grund von § 34, Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
erlisst die Gemeinde Grafling folgende, durch das Landratsamt
Deggendorfam ................... AZ. ..o ) genehmigte Satzung:

§1

Die Grenzen fir den im Zusammengang bebauten Ortsteil werden
gemidss dem im beigefiigten Lageplan M 1/1000 ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der beiliegende Lageplan 1st Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulissigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34
BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des nach § 1 dieser Satzung festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach
Inkrafttreten dieser Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulissigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Auf den einbezogenen Flichen ist ein Gasthaus mit Kegelbahn und
Betriebsleiterwohnung zulissig. Die o. a. textlichen und zeichnerischen
Vorgaben sind zu beachten. Gleiches gilt fiir die Festsetzungen der
Griinordnung und die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Als Ausgleichsfliche ist im Kohlbachtal auf Flurnummer 949
(vgl. Kartenausschnitt) in einer Mindestgroe von insgesamt 2880qm
Anerkennungswert mit den beiden Teilbereichen Fichtenrodung mit
Schaffung einer Bachwiese im siidlichen Teil mit einer Fliche von ca.
1250gm  entsprechend  Anerkennungswert von 1875qm und
Fichtenrodung mit anschlieBender Sukzession im nérdlichen Teil mit
mind. 1005gm erginzend zu den MafBnahmen zur Eingriffsminimierung
kann der erforderliche ausgleich erbracht werden.




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Deggendorf

Landkreis:

~ Griinordnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

L.

Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens / Gelindegestaltung

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18300, schichtenweiser Abtrag). Aushubmaterial ist ordnungsgemiss zu
beseitigen. Vor allem darf es nicht auf dkologisch wertvollen Flichen wie
Feuchtflichen, Trocken- und Magerstandorten, alten Hohlwegen,
Waldréndern, Bachtilern abgelagert oder dauerhaft dort verbracht werden,
vgl. auch die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet , Bayerischer Wald“.

Bestandssicherung

Der prigende Baumbestand (vgl. planliche Festsetzungen) ist zu erhalten und
zu pflegen. Zur Sicherung der angrenzenden naturschutzfachlich wertvollen
Flichen (Biotope und v. a. Flichen nach Art. 13 d BayNatSchG) sind
entsprechende Sicherungsmassnahmen insbesondere wihrend der Bauzeit zu
treffen (z. B. Schutzzaun, voriibergehender Wall ausserhalb).

Grenzsaum/Ortsrandeinbindung

Entlang der kiinftigen Grundstiicksgrenze ist eine lockere Gehélzpflanzung
zur Ausbildung eines Ortsrandes/-eingangs aus heimischen Geholzen evtl.
auch Obstbdumen (Hochstimme) in einem mind. 6m breiten Streifen
erforderlich unter Einhaltung der erforderlichen Grenzabstinde. Zum
Nachbargrundstiick wird die spiatere Wuchshohe, der Bepflanzung, sowie der
Néhrstoffbedarf der Geholze, entsprechend beriicksichtigt.

Stellplitze, Bodenbelige

Stellpldtze fur Besucher und Beschiftigte sollen moglichst in den vorderen
Grundstiicksbereichen zu liegen kommen. Sie sind als Schotterrasen oder mit
Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfuge oder sonstigen durchldssigen
Materialien anzulegen. Eine vollige Oberflichenversiegelung ist fiir die Anlage
von Stellpldtzen nicht zugelassen. Zur Durchgriinung sind Baumpflanzungen
vorzusehen: Pro 6 PKW ist ein Grossbaum zu pflanzen und vor Beschidigung
zu schiitzen.

Zur Erbringung der notwendigen Stellplitze ist die Mitbenutzung der bereits
durch die Gemeinde angelegten 15 - 20 Stellplitze auf Flurnummer 901/2
erlaubt Durch diese Massnahme wird die Anzahl der neu anzulegenden
Parkplitze und der, damit verbundene Landschaftsverbrauch deutlich
verringert.




Gelindeschnitte und Freifliichengestaltungsplan
Zum Bauantrag sind durch den Architekten Schnitte nach einer Hohen-

- vermessung des Gelidndes vorzulegen, die die Geldndeanpassung des

Bauwerks darstellen. Zudem ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan
vorzulegen, der die Einbindung der Baukorper in die Landschaft sowie die
Gestaltung der Freiflichen mit Beldgen, Entwisserung, Sicherungs-
massnahmen fiir angrenzende wertvolle Flichen (Biotope, 13d Fldchen),
Begriinung, Schnitte zur Hoheneinpassung usw. entsprechend den Vorgaben
regelt.
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Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf
Erschliessung
Verkehr

Die Erschliessung des Grundstiickes ist tber die bestehende
Ortsverbindungsstrasse nach Eidsberg sichergestellt. Zur Sicherstellung
der ordnungsgeméissen Entsorgung durch die ZAW Donau Wald
sind die Vorschriften der EAE 85/95 zu  beachten.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser ist iiber die
Anschlussmoglichkeit an die best. gemeindlichen Anlagen sichergestellt.
Beziiglich der Trinkwasserversorgung hat der Gemeinderat Grafling
am 15.01.2002 beschlossen fir die Eidsberger Quelle ein
Wasserschutzgebiet auszuweisen. Gleichzeitig wurde das Biiro fir
Bauwesen G. Baumann, Deggendorf beauftragt Antragsunterlagen zu
fertigen und diese zur Genehmigung vorzulegen.

Fir die Quelle Flurnummer 746, Gemarkung Hirschberg wurde am
19.06.1970 Urkundenrolle 306/1970 beim Notarassessor Dr. Riidiger
Graf von Stosch, Deggendorf der damaligen Gemeinde Hirschberg eine
Grunddienstbarkeit fiir die Quellfassung und Ableitung erteilt. Fiir die
zweite Quelle wird nach Erhalt der Antragsunterlagen fiir das
Wasserschutzgebiet versucht, eine notarielle Grunddienstbarkeit zu
erhalten. Zum anderen wird die Gemeinde Grafling bei der Errichtung
des Abwasserkanals Eidsberg in die Gemeindeverbindungsstrasse von
Eidsberg zum Gewerbedorf Petraching ein Leerrohr mitverlegen, damit
in Zukunft auch die Versorgung mit Fernwasser gesichert werden kann.
Fir die Lé&schwasserversorgung steht neben dem vorhandenen
Hydranten im Ortsbereich von Eidsberg noch ein Loschweiher zur
Verfiigung.

Abwasser

Ein Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung, an die Klaranlage in
Deggendorf ist geplant. Bis zur Erstellung des Kanalanschlusses ist die
Abwasserentsorgung iiber eine Kleinkldranlage sicherzustellen. Der
Planung ist ein Gutachten eines privaten Sachverstindigen in der
Wasserwirtschaft iiber die Abwasserentsorgung entsprechend Art. 17a
BayWG beizulegen. Das Oberflichenwasser und Dainagewasser darf
nicht in die Kleinklidranlage eingeleitet werden und ist grossflachig auf
dem Grundstiick Zu versickern.
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Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf
Hinweise
Hinweise E.ON Netz GmbH

Der Anschluss des Gebaudes erfolgt mit Erdkabel. Bei allen mit
Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Plangebietes ist die
E.ON zu verstandigen. Um Unfille und Kabelschdden zu vermeiden,
miissen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Der Bauwerber hat sich
rechtzeitig vor der Ausfithrung mit dem zustédndigen Bezirksbiiro Netze
der Telekom in Verbindung zu setzen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je
2,50m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.

Bereits eine Anndherung an elektrische Anlagen 1st mit Lebensgefahr
verbunden. Der Bauwerber wird auf die Unfallverhiitungsvorschriften
der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel hingewiesen. Nahere Auskiinfte
erteilt die E.ON Netz GmbH.

Hinweise Bay. Bauernverband
Das Planungsgebiet befindet sich in der Nachbarschaft wvon
landwirtschaftlich genutzten Flichen. Die bei ordnungsgemisser
landwirtschaftlicher Nutzung anfallenden Staub-, Larm- und Geruchs-
emissionen (Giille) sind vom Bauwerber insbesondere im Hinblick auf
die Gasthausnutzung zu dulden.

Hinweise Fachkundige Stelle fiir die Wasserwirtschaft

Beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen sind die einschlagigen
Gesetze und Verordnungen, insbesondere die VAWS einzuhalten. Es ist
darauf zu achten, dass wihrend der Bauarbeiten keine Fremdsubstanzen
in das Gewisser gelangen kénnen.

§4
Diese Satzung tritt gemidss § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Grafling, den ... Ql.Q3: 290 . /{//q—vl ...................

1. Biirgermeister




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf
Verfahren

Auslegung: Der Entwurf der Einbeziehungssatzung

Eidsberg Sid wurde mit der Begriindung gemiss § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 07.03.03 bis 15.04.03 im Rathaus

der Gemeinde Grafling 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden am 07.03.03 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Den Triagem offentlicher Belange wurde gemiss §
4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

ﬂ () ?/’ ’2\/ o

Grafling, den 06.03. 2003

Genehmigung: Das Landratsamt Deggendorf hat mit Schreiben vom
A2 204, (AZ:  hO-bao HoflK)  die
Einbeziehungssatzung Eidsberg Siid gemiss § 6 BauGB
(Analog) genehmigt.

Grafling, den ../18.Qx .Z‘oﬁ‘f

Bekanntmachung: Die Erteilung der Genehmigung wurde am Q2.92.0u
ortsiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, wo die Einbeziehungssatzung Eidsberg
Siid eingesehen werden kann.

Grafling, den ..Q<.03. ,20014 | / ........................
e /1 Biirgermeister

Planungsablauf:  Vorentwurfsfassung: Deggendorf, 12.11.2002

Entwurfsfassung: Deggendorf, 23.01.2003
Planfassung: Deggendorf, 23.01.2003
Planfassung: Deggendorf, 19.01.2004
Planfassung: Deggendorf, 10.02.2004
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Planung:

Griinordnung und
Eingriffsregelung:

Architekt Georg Lorenz
Graflinger Strasse 282
94469 Deggendorf

-

ceas FF T s asaaniananna

Diplt.'-Ing. (FH)

peedadeneanaans

. Lorenz

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin
Inge Haberl

Deggendorfer Strasse 32

94522 Wallersdorf




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: - Deggendorf

Siidliche Einbeziehung Eidsberg
Lageplan M. 1/1000

3

Grenzen im Zusammenhang bebauter Ortsteile

] Einbeziehung einzelner Aussenbereichsgrundstiicke




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid

Gemeinde: Grafling

Landkreis: Deggendorf
EINBEZIEHUNGBEREICH

Bereich Eidsberg Lageplan M. 1/5000

| MIT BESCHEID DES

LRA DEGGENDORF

VOM  27.04.2000

| GEN. EINBEZIEHUNGS-
UND KLARSTELLUNGS- | #v

SATZUNG o 3

o | Grenzen im Zusammenhang bebauter Ortsteile

Einbeziehung einzelner Aussenbereichsgrundstiicke




Einbeziechungssatzung: ’ Eidsberg  Siid
Gemeinde: Grafling

Landkreis: Deggendorf

Vorgesehene AusgleichsmaRRnahme zum gepl. Sondergebiet

am sudl. Ortsrand von Eidsberg
Gemeinde Grafling auf Teil von Flurnr.949




Lageplan ca. 1 : 1000 — gepl. >cmm_mmo:m3mmm:ﬂmm mm::mo:m VON FIUrNT. 949
'Einbeziehungssatzung Eidsberg, Gemeinde Grafling

Planl. Festsetzungen

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

-~ _Sukzession
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Flachenangaben_und Darstellung sind ca. Angaben; -

- Eintragung laut Ortstermin vom 03. Juni B3
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Fichtenentfernung und anschlieBende
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Fichtenrodung und Entwicklung einer
Bachwiese

Planungsbiiro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin oa,@o» o
Deggendorfer Str. 32; 94522 Wallersdorf ENTLICHE
Tei.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014

E-mail: Inge. jberl@t-online.de

l.\.\l.ﬁ
- = B W FH B

Mc >
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Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
“ _ Gemeinde: Grafling

Landkreis: Deggendorf
I Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung i. d. Bauleitplanung

Projekt: Einbeziehungssatzung Eidsberg Siid
Sondergebiet in Eidsberg, Gemeinde Grafling

Kurzbeschreibung: Bebauung: Sondernutzung Gasthaus mit Kegelbahn
Grundflachenzahl GRZ = 0,25

Das Sondergebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand des Orts
Eidsberg. Der Spiel- und Bolzplatz ist bereits Bestand

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,6 ha.

Davon werden ca. 3.600m? fiir die gepl. neue Nutzung
(Sondergebiet mit Zufahrt) tiberplant.

Die Flache mit der geplanten Sondernutzung ist im

derzeitigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als
Landwirtschaftliche Nutzfliche enthalten. Sie liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets (friiher Schutzzone Naturpark Bayer. Wald) .

Ergebnis: Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf nach Typ BII
bei Faktor 0,8 mit 2880 m?2.

e
I Neben den Malnahmen zur Eingriffsminimierung direkt in Verbindung mit
der geplanten BaumaRnahme ist dazu die Bereitstellung einer
entsprechenden Ausgleichsflache erforderich.
Diese wird durch den Bauherrn im Zuge der MaRnahme
l auf Flurnr. 949 direkt am Kollbach bereitgestelit.
Die konkrete Gestaltung wird noch mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt. Der Anerkennungsfaktor betrégt je nach MaRnahme
l 1,0 bzw. 1,5, wonach mind. 2880 m? bzw. 1920 m? als Ausgleichsflache
gestaltet ,gepflegt und gesichert werden milssen.
Inhalte Bewertung der Schutzgiiter und Vegetationstypen,
Einordnung in Bestandskategorien
Ermittlung der Eingriffsschwere
I Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Beriicksichtigung der
Planungsqualitat
Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller
l AusgleichsmafRnahmen

Ausgleichsbilanzierung nach Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’
BayStMLU MClnche_n fgpternber 1999

n'\e’ .
JQ/‘ ;" ‘j:r“. ‘."“'3—.
Wallersdorf. den 21.02.2002% /" &
: :' ’R\U.'@

x
Planungsbiiro Inge Haberl‘z_r/ 75 A
Dipl. Ing. Landschaftsarchltefkg C".S’ /&
Deggendorfer Str. 32; 94522 WiHessdoff
Tel - (099331902013 Fax (099331902014
E-mail: Inge. Haberl@t-online.de
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Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf

Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
flr das Sondergebiet in Eidsberg

- entsprechend Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen v. Sept. 99

Der Regelablauf der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gestaltet sich
folgendermaBen (vgl. Abb. 1 in Leitfaden):

I Prifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

. Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie der Qualitat des betroffenen

Landschaftsbildes und der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben

o Bestandserfassung,-bewertung
e Darstellung moglicher Auswirkungen

. Vermeidung von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben

V. Ermittlung des verbleibenden Ausgleichsbedarfs

V. Auswahl geeigneter Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
VI. Abwagung mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen

VIL. Darstellung oder Festsetzung der Flichen oder MaRnahmen

zum Ausgleich, ggf. mit Zuordnung
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Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf

.  Priifung auf Ausgleichspflicht

Eine vereinfachte Vorgehensweise ist bei der Art der gepl. baulichen Nutzung bzw.
aufgrund der Lage im LSG nicht méglich, eine Behandlung im sogenannten
Regelverfahren ist erforderiich.

Il. Bewertung der Schutzgiiter

Es wurde hier zur Darstellung eine Tabellenform gewahlt. Bei den betroffenen
Flachen fur das geplante Sondergebiet handelt es ausschlieBlich um derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Wiesen), die direkt am stidlichen Ortseingang
von Eidsberg westlich der Strale liegen

Die Einstufung erfolgte anhand der Kategorien des Leitfadens (Listen 1a bis 1c).

Schutzgut |Bestand Einstufung Planung
- Wirtschaftswiese mittlere Bedeutung Strukturanreicherung durch
Vegetation - Ranken und Béschungen - rahmende
*| mit Gehblzen und z.T. Il unten Geholzpflanzungen, z.T.
ruderalisierter Gras-/ auch Entfernung einzelner
Krautflur bei den direkt Gehdlze notwendig
- angrenzend wertvolle betroffenen Flachen
nach Art 13 d geschiitzte -grofberer Teil der
Feuchtflichen Wiesenflache wird iberbaut
- .Ortsrandlage mit mittlere Bedeutung - Gehdlzstrukturen, Sdume
Fauna Geholzstrukturen in und verbleibende Wiese/
Kombination mit Wiesen- | Il oben Feuchtfldche bieten
und Feuchtfliche und dem weiterhin Lebensraum fir
angrenzenden Béachlein einige Arten, jedoch
bietet (Teil-) Lebensrdume Stérungen durch
fur einige Tierarten Versiegelung/ Nutzung/
Frequentierung
- Griinlandboden mittlerer | geringe bis mittlere grofflachige Versiegelung
Boden Bonitéat Bedeutung durch Gebaude +
| oben - Il unten Erschlielung
- gewisse Erosion auf geringe mittlere - durch Versiegelung
Wasser leichter Hanglage Bedeutung einerseits hdherer Abfluss
- Wasser kann verdunsten, - andererseits Verbesserung
versickern auf | oben bis Il unten durch Malnahmen wie
landwirtschaftlich Regenwassersammliung,
genutzten Fiachen -riickhaltung/
evtl. Ableitung Gber Graben
bzw. flachig in die

i Feuchtflache, ohne
"allerdings weiter hie-
einzugreifer

- stérkere Aufheizung aurcr
- hohen Versiegelungsgrac
: Gebéude
, - Ranazonen mit vegetatior
+ (Gehéblze} und verbleibende
Wieser wirker gemgege”-
“dber ausgieicnenc

- Ortrandiage. freie
tandaschaft.

- Kaltiuftabfluss in das kieine ‘| oben
Bacntaicher wirc

: verandert

. gernge Begedtdng
Klima LuJft




Einbeziehungssatzung:
Gemeinde:
Landkreis:

Eidsberg Siid

Graﬂing

Deggendorf

Landschaftsbild

- Ortsrandlage stellt sich
derzeit als griiner
Ortsrand/ -eingang dar,
wird durch die geplante
Baumalnahme stark
beeinflusst/ verandert,
Lage im Landschafts-
schutzgebiet, wo der
landschaftliche Reiz von
besonderer Bedeutung ist

hohe Bedeutung

gewisser Ausgleich/ im
Sinne einer Eingriffs-
minimierung durch
rahmende Eingriinung,
Durchgriinung bzw.
entsprechende
Baukérpergestaltung und
Geléndeeinpassung in
Anlehnung an die
pragenden Gehélze/
Landschaftselemente
(Hecken, Obst usw.)

|

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass bei der geplanten MalRnahme in der
Regel Gebiete mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild betroffen sind.

Die moglichen Auswirkungen -siehe in Spalte Planung- zeigen, dass neben den

unvermeidbaren Beeintrachtigungen v. a. durch die Versiegelung der Flachen auch

Vermeidung und Ausgleich auch positive Veranderungen erreicht werden kénnen
(siehe nachfolgende Aussagen unter .

I positive Verédnderungen durch die schutzgutorientierte Planung mit Manahmen zur




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid

Gemeinde:

Landkreis:

Grafling
Deggendorf

[ll. MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft dienen, einschlieBlich griinordnerischer

MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

laut Liste 2 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*”

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Arten und Lebensrédume, wie z. B.: Schutzgebiete gemaR Abschnitt Ill und llla
BayNatSchG, gesetzlich geschutzte Biotope nach Art. 13d und 13e BayNatSchG,
Lebensrdume geféhrdeter Arten (Rote — Liste — Arten) einschlieBlich ihrer Wanderwege,
Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach dem ABSP

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrége

Erhalt schutzwlrdiger Gehtlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen

Sicherung erhaltenswerter Bdume und Striucher im Bereich von Baustellen (RAS - LG
4 bzw. DIN 18920)

Biindelung von Versorgungsleitungén und Wegen

Verbot tiergruppenschédigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei Z&unen

Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

L AR 4R 4
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Einbeziehungssatzung:
Gemeinde:
Landkreis:

Eidsberg Siid
Grafling
Deggendorf

Schutzgut Wasser

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung ftir das Schutzgut
Wasser, wie Uberschwemmungsgebiet einer FlieRgew#sseraue, Bereiche mit
oberflaichennahem Grundwasser

Erhalt von Oberfléchengewdassern durch geeignete Standortwahl

Vermeidung von Gewdsserverfillung, -verrohrung und —ausbau

Rickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserrtickhaltung bzw.

Versickerungsmulden

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumalinahmen

Erhalt der Wasseraufnahmef&higkeit des Bodens durch Verwendung versickerungs-
fahiger Beltge

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewdsser

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

Schutzgut Boden

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Boden, wie naturnahe und / oder seltene Béden

Schutz natiiricher und kulturhistorischer Boden- und Oberflachenformen durch
geeignete Standortwahl .

Anpassung des Baugebietes an den Geléndeverlauf zur Vermeidung groferer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z. B. durch verdichtete Bauweisen

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Verwendung versickerungsféhiger Belige (Regelungen gemaR § 1a Abs. 1 BauGB)

L 4R SR 4

Vermeidung von Bodenkontamination, von N#hrstoffeintrigen in n&hrstoffarme Béden
und von nicht standortgerechten Bodenverénderungen

schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Boden

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Klima / Luft

Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von Barrierewirkungen)

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Fl&chen, z. B. Kaltluftentstehungsgebiete

Vermeidung der Aufheizung von Geb&uden durch Fassaden- und Dachbegriinung

Vermeidung von unnétigen Emissionen, z. B. dber Regelungen zur zuléssigen
Heizungsart

Schutzgut Landschaftsbild

Vermeidung der Bebauung in Bereicner. die sicr aurcr foigende
ianascnaftsbildpragenae Eiemente auszeichne-
- natumanhe Gewasserufer
markante Einzelstrukturer. des Reliefs (z B Kupper. Hénge Gelanaexanter,
Waidrander
- einzeln stehende Baume, Baumgrupper una Baumreiner
Hecker unc Geblischgrupper- insbesonaere wen~ diese st uKiu ierenae
Funktior ennenmer

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkunger




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
LandKkreis: Deggendorf
Griinordnerische Mafinahmen zur Wohnumfeldgestaltung
Fassadenbegriinung mit hochw(chsigen, ausdauernden Kletterpflanzen 3
Dauerhafte Begrlinung von Flachd&chern >
Baumuberstellung und Eingrlinung von offenen Stellplétzen, Parkplatzen etc. .
Naturnahe Gestaltung privater Griinflichen sowie der Wohn- und Nutzgarten ®
Eingranung der Wohnstraen, Wohnwege und Innenhdfe ¢
L 4 eingeplante MaBnahmen im Sondergebiet Eidsberg/ Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

zur Vermeidung von Beeintréchtigungen im Sinne einer Eingriffsminimierung

X hier nicht zutreffend/ relevant




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling

Landkreis: Deggendorf

IV. Ermittlung des Ausgleichflichenbedarfs

1.1
1.2

1.3

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft It. Liste 1 a bis 1 ¢
Ermitteln der Eingriffsschwere — Zuordnung zu Typ + Kategorie

Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Beriicksichtigung der
Planungsqualitat

Zuordnung zu:
Typ B mit geringem Versiegelungs- bzw. Nutzungsrecht (bei GRZ von 0,25)

bei derzeitiger Griinlandnutzung und anschlieBenden Geholzstrukturen bzw.
Feuchtflachen nach Art. 13 d BayNatSchG

= Kategorie Il (Gebiete mit mittlerer Bedeutung bezlglich Arten- u.
Lebensraumen, Landschaftsbild, Klima u. Luft) — far Wiesenflache selbst
damit Faktorspanne zwischen 0,5 - 0,8,

allerdings im Gesamtzusammenhang mit Feuchtflachen,
Landschaftsschutzgebiet zu betrachten, die zu den Gebieten mit hoher

Bedeutung z&hlen

Durch MaBnahmen zur Eingriffsminimierung (vgl. Darstellung im Abschnitt
I11, z. B. durch entsprechende Gelandeeinpassung, sensible Gestaltung des
Baukorpers, Ergreifen von Schutzvorkehrungen fir angrenzende
Feuchtfischen und durch eine geeignete Eingrinung und geeignete Planung
Erschliefung/ Stellplatzflachen ( mit geringem Flachenverbrauch und
geringer Versiegelung kann der Ausgleichsflachenfaktor mit dem oberen Wert
von Kategorie Il von 0,8 angesetzt werden.

Die in Anspruch genommene Gesamtflache fur das Sondergebiet
Baugrundstiick mit ErschlieBungsbereich betragt : ca. 3600 m*

= bei einem Faktor von 0,8 ergibt sich damit ein Ausgleichsflichenbedarf
von 2880 m?

In Verbindung mit der Baumanahme sind die Mafnahmen zur
Eingriffsminimierung wie sensible Gelandeeinpassung und Gestaltung des
Baukdrpers. Ergreifen von Schutzvorkehrungen fir die angrenzende
Feuchtfiache eine rahmende Eingriinung unc Geringhalter der Flacher-
versiegelung insbesondere durch die Materialienwahl bei Stellptatzflachen
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Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf

V. Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen

Um den Ausgleich fur das geplante Sondergebiet schaffen zu kénnen, sind
tiber das engere Plangebiet hinaus weitere Flachen erforderlich.

Die Ausgleichsflache an sich wird an anderer Stelle eingeplant und zwar im
Kollbachtal.

Hier besitzt der zukiinftige Bauherr eine Flache mit der Flurnr. 949 die direkt
an den Bach grenzt., bzw. die Bachflache beinhaltet.

Hier ist die Herausnahme einer ca. 30- jahrigen Fichtenaufforstung
vorgesehen.

Die Flache ist aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkten als Ausgleich
geeignet. Planerisches Ziel ist es das Bachtal wieder zu 6ffnen und soweit
mdglich wieder bachbegleitende Wiesen schaffen. Der Kollbach mit seinen
begleitenden naturnahen Strukturen ist als Biotop kartiert. Die Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet direkt am Bach, der Bach hat auch Bedeutung fur
den Artenschutz (Wasseramsel, ehem. Flussperimuschel usw.).

Im Juni 2003 wurde ein Ortstermin zusammen mit dem Grundstiickseigner
zur Beurteilung der Bestandssituation und der konkret zu realisierenden
Mafinahmen im Hinblick auf Entwicklungsziel durchgefihrt.

Es ist zweckmaRig, den Bestand zwischen dem Bach und dem angelegten
Wanderweg auf Flurnr. 949 abzuholzen. Einzelne vorh. Laubgehélze entlang
des Bachs sollen dabei verbleiben. Meist steigt das Gelande relativ schnell
an, so dass hier eine Wiesennutzung einerseits recht aufwendig ist . Im
Bereich nahe des ,Tunnels”/ an der Grenze zu den Bahnflachen, ist ein
flacherer gewéssernaher Bereich ausgebildet, der sich gut zur Entwicklung
einer nassen Bachwiese eignet. Hier sind die Wurzelsttcke zu entfernen.
Die Flache ist als (Nass-) wiese zu entwickeln und hierzu ca. 1 bis 2 x jéhrlich
zu mahen.

Bei einer Umwandlung des Fichtenforstes in eine Extensivwiese/ Bachwiese
ist ein Anerkennungsfaktor von 1,5 gegeben. Dies gilt fur ca. 1250 m?
(stdlicher, tiefer gelegener Teil), womit sich eine Anerkennungsflache von
1875 m? ergibt.

Im nérdlich anschlieRenden, steiler ausgebildeten Teil werden die Fichten
entfernt (ohne Rodung der Wurzelstécke). Die weitere Entwicklung ist iber
nattrliche Sukzession vorgesehen als naturnaher gewésserbegleitender,
lichter Gehdlzsaum: Der Anerkennungsfaktor betragt hierfiir 1,0. Es sind
somit in diesem Teil mindestens der Differenzbetrag von 1005 m? zwischen
Wanderweg und Bach als Ausgleichsflache bereitzustellen, zu entwickeln und
entsprechend zu sichern. ,

Dies wurde auch mit Herrn Schwenk , Untere Naturschutzbehtrde am
Landratsamt Deggendorf abgekliért ( vgl. auch Kriterien- und Bewertungsliste
der Regierung von Niederbayern SG 830 Stand 12/ 1999).
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Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf

Begriindung zur Einbeziehungssatzung Eidsberg Siid

Vorentwurfsfassung: 12.11.2002
Entwurfsfassung: 23.01.2003
Planfassung: 23.01.2003
Planungsanlass

Der Gemeinderat der Gemeinde Grafling hat in seiner Sitzung vom
30.07.2002 beschlossen, fiir die Ortschaft Eidsberg, Flurnummern 901/2,
800, 801, 802 und 898/1 (Teilfliche) der Gemarkung Hirschberg, eine
Einbeziehungssatzung zu erlassen. Durch die Satzung soll dem
ortsansdssigen Bauwerber die Moglichkeit zur Errichtung - eines
Gasthauses mit Kegelbahn und Betriebsleiterwohnung gegeben werden.
Die Gemeinde Grafling hat besonders die Férderung der Gastronomie im
landlichen Bereich, in Bezug auf die Attraktivitit fiir den
Fremdenverkehr, besondere Beachtung zu teil werden zu lassen. Der
derzeitige Standort des Gasthauses am noérdlichen Ortsrand der Ortschaft
Eidsberg lisst eine riumliche Erweiterung des Gasthauses nicht zu,
zudem sind fiir das bestehende Gasthaus keine Stellplitze vorhanden.

Planung

Beplant wurde ein Sondergebiet Gastgewerbe am siidlichen Ortsrand
von Eidsberg. Derzeit ist die Fliche im rechtskraftigen
Flichennutzungsplan als Spielanlage bzw. als landwirtschaftliche
Nutzfliche ausgewiesen. Art und Umfang der im Flachennutzungsplan
dargestellten Spielanlage werden durch die Einbeziehungssatzung nicht
beriihrt. Zur Ausweisung als Sondergebiet Gastgewerbe ist lediglich die
landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen. Die im Flachennutzungsplan
angegebene Landschafts-schutzgebietsgrenze soll dazu um ca. 90 m
nach Siiden verschoben werden. Die Baufliche wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt, Im angrenzenden,
ausserhalb des geplanten Sondergebietes befindlichen siidwestlichen Teil
des Grundstiicks befindet sich eine nach Art. 13d BayNatSchG
geschiitzte Fliche. Die aus Sicht der Griinordnung und
Eingriffsminimierung erhaltenswerten Geholzbestande im nordlichen und
Ostlichen Bereich der beplanten Fliche werden, ebenso wie der




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf

Boschungsverlauf an der Grenze zu Flumummer 791, sind in der
Planung beriicksichtigt und erhalten. In der Planung wird die sensible
Ortsrandlage der Erweiterungsfliche berticksichtigt. Das zu errichtende
Gebaude wird soweit als moglich nach Norden zum Ortsrand des Dorfes
Eidsberg hin verschoben. Die Stellplitze sind, um weitere
Flichenversiegelungen und Beeintrichtigungen zu vermeiden zur
bestehenden Gemeindestrasse hin zu orientieren.




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf

1 Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
1.4 Sondergebiet Gastgewerbe
14.1 S Sondergebiet Gastgewerbe nach §11 BauNVO
2 Mass der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
2.1 Geplante Gaststatte mit eingetragener Geschosszahl
2.1.1 als Hochstgrenze:

II+D

Sichtbares Untergeschoss, Erdgeschoss
und ausgebautes Dachgeschoss)

7,00m Wandhohe, als Hochstgrenze talseitig
20 -30° Dachneigung, Pfannendeckung rot
GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0,25

GESCHOSSFLACHENZAHL  GFZ 0,50

soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
3.1 o Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

3.4 . Baugrenze

6 Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 | | Strassenverkehrsfliche (6ffentlich)

6.3 Strassenbegrenzungslinie / Offentlicher Bereich




Einbeziehungssatzung: Eidsberg Siid
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15. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

15.3

15.5

15.11

16.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLFLACHEN

Garagen mit Angabe von Zufahrt und Stellplitzen
GalStp Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigem Material oder
Rasenfugen auszufiihren, Versiegelungen sind unzulissig

AA
I ! Hau!.)tﬁrst“rlchtupg verlduft parallel zur
Gebaudeldngsseite
vessessvessss  [Einbeziehung einzelner Aussenbereichsgrundstiicke
...... === Grenze im Zusammenhang bebauter Ortsteile
GELANDE

Gelandednderungen sind im Bereich der Baugrenzen bis zu 50 cm vom
natiirlichen Geldnde zulissig. Scharfe Boschungskanten sind zu vermeiden,
Die Errichtung von Stiitzmauern ist nur innerhalb der Baugrenzen nach Art.
63, Abs. 6 BayBO zulissig. Stiitzmauern ausserhalb der Baugrenzen sind
grundsitzlich nicht zuldssig. Stiitzmauern sind naturnah als Trockenmauern
oder als trockenmauerverblendete Stahlbetonmauern auszufiihren.
Einfriedungen sind nicht zuldssig. Zum Bauantrag ist ein Geldndeschnitt
quer durch das Grundstiick einzureichen , der den Anschluss an die Strasse,
die Hohenlage des Fingangs und den geplanten Gelindeverlauf auf dem
Grundstiick darstellt. Der urspriingliche Geléndeverlauf ist ebenfalls
darzustellen. Zum Schutz der angrenzenden Feuchtflichen sind vor
Baubeginn entsprechende Schutzvorkehrungen (Zaun/Wall o. a.) in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde zu treffen.
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Zeichnerische Festsetzungen

1. Bestand an Gehdlzen und Sicherung

Geholzbestand vorhanden nachrichtlich
Laubbaum und Gehélzgruppe

Béschungen vorhanden nachrichtlich

Erhaltungsgebot
Erhalt der prigenden grosskronigen Laubbdume

Nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzte Feuchtfliche

2. Pflanzgebote

lockere rahmende Bepflanzung
aus heimischen Striuchern und Biumen, evtl. auch Obstbdumen in einem
mind. 6m breiten randlichen Streifen (v.a. im Siiden = Ortseingang)

3. Ausgleichsfléichen

Umgrenzung von Flichen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (9Abs.1,Nr. 20BauGB)/Ausgleichsmassnahmen
Teilfliche aus Flurnummer 949 ist hierfiir vorgesehen, siehe
Kartenausschnitt M. 1/5000




Eidsberg Siid
Grafling

Einbeziehungssatzung:

Gemeinde:
Landkreis: Deggendorf

Mit der.geplanten Ausgleichsfldche im Kollbachtal auf Flurnr. 949 (vgl.
Kartenausschnitt) in einer Mindestgroe von insgesamt 2880 m?
Anerkennungswert mit den beiden Teilbereichen

Fichtenrodung mit Schaffung einer Bachwiese im siidl. Teil mit
einer Flache von ca. 1250 m?entsprechend Anerkennungswert
von 1875 m?

und

Fichtenentfernung mit anschlieBender Sukzession im nérdlichen
Teil mit mind. 1005 m?

ergdnzend zu den MalRnahmen zur Eingriffsminimierung
kann der erforderliche Ausgleich erbracht werden.

VI/ VIl Darstellung und Festsetzungen der Fldchen

siehe weitere Ausfithrungen in der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
zusammen m. den Ausflhrungen von Ingenieurbiro Lorenz '

und in nachfolgenden Karten speziell zur Ausgleichsfiache




