(41
s - PEY
Pk il
?,’ ] A -0
W e L : N
fp-o i \\\ 4 :
i . ~ e
« b
o £ o 1 ﬂ :
‘> ‘ ‘rs o . S‘? b E...
2 e B g % B
B W
!!22/ % < IH BT >
o e By - % ’
=SS \ ; |
hiv Zi O . 3 %)% === | e T
= § == =78
—ff u.a -
N S (2 > et
</.:' S ~ e o
acaly i ¢
. = f /o

BEBAUUNGSPLAN
WA ,HOFACKER”

DECKBLATT NR. 3

GEMEINDE GRAFLING
LANDKREIS DEGGENDORF



Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 2
Landkreis: Deggendorf

ARCHITEKTURSCHMIEDE
Marienbergstrafle 6

94261 Kirchdorf i. Wald
Telefon 09928/9400-0

Dipl. Ing. Univ. Georg Oswald



e

Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 3
Landkreis: Deggendorf

INHALTSVERZEICHNIS

1. PLANLICHE UBERSICHT

2. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN /

3. EINGRIFFSREGELUNG - AUSGLEICHBILANZIERUNG g}
B g

4. BEBAUUNGSPLAN MIT FESTSETZUNGEN S
B B g

5. VERFAHREN §

6. ANHANG QE
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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 Ausschnitt aus einer Straflenatlas-Karte M =1 : 300.000
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Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 5
Landkreis: Deggendorf

1.2 Luftbild Ortslage in Grafling
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1.3 Lage des Baugebietes in Grafling, M = 1 : 5000
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Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 7
Landkreis: Deggendorf

1.4 Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde

Grafling Bereich Grafling, M 1 : 5.000
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Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 8 /
Landkreis: Deggendorf

2.1

2.1

N

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vorentwurf  vom 10.12.2010
1. Entwurf vom 29.03.2011
2. Entwurf vom 13.12.2011
Planfassung  vom ...............

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Zweck und Ziel der Planung

Im Gemeindegebiet Grafling stehen zur Zeit keine Baupldtze mehr
zur Verfiigung, die die Gemeinde bauwilligen Interessenten anbie-
ten kénnte. Nachdem aber immer wieder Anfragen kommen, und
auch einheimische Bauwerber auf ihren Grundstiicken bauen wol-
len, hat der Gemeinderat Grafling am 26.10.2010 beschlossen,
das Baugebiet WA Hofdcker mit Deckblatt Nr. 3 zu erweitern, um
so den Bedarf nach Wohnbauland decken zu kénnen.

Damit soll auch eine geordnete bauliche Entwicklung gesichert
werden. Diese Erweiterung schliefft nahtlos an das bisherige
rechtskraftige Baugebiet Hofdcker an, das mit Deckblatt Nr. 2
vom 09.12.2003 den dérflichen Gegebenheiten angepasst wurde
und bis zur Bahnhofstraf3e reicht. Schon damals wurden Straf3en-
anschlussméglichkeiten fir eine Erweiterung eingeplant, sodass
jetzt diese Entwicklung der neuen Baufléchen problemlos erfolgen
kann.
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2.1.2

Planungsgrundlagen

Im derzeit rechtskraftigen Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Grafling ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet darge-
stellt. Es wird bis jetzt als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die Bezeichnung dieses Gebietes lautet ,WA Hofdcker”. Aller-
dings Uberschreitet das Gebiet des Deckblattes den Bereich ,WA
Hofdcker” und beinhaltet noch einen Teil des ,WA Tannet”, d. h.
der trennende Grinstreifen zwischen den beiden Gebieten muss
nach Norden verschoben werden. Auflerdem werden auch Teile
der Vorhaltefléchen fir den Friedhof Gberplant. Diese Vorhaltefla-
che wird fir eine Friedhofserweiterung in diesem Umfang nicht
benstigt.

Im Norden schlief3t in der Darstellung im Fléchennutzungsplan das
/WA Tannet” an, das durch einen Griinstreifen abgetrennt ist.
Hier ist noch nichts bebaut, die Fldche wird momentan landwirt-
schaftlich genutzt. Im Nordwesten grenzt der gemeindliche Fried-
hof an. Das Gebiet ist zum Ort hin schon bebaut (B-Plan Hof-
acker).

Der Fléchennutzungsplan wird zu einem spéteren Zeitpunkt ent-
sprechend angepasst. Ein Landschaftsplan ist in der Gemeinde
Grafling nicht vorhanden.
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2.2

2.2.1

2.2.2

Planungsvorgaben
Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Grafling ca. 300 m nordéstlich
des Ortskernes. Aus der Bahnhofstrafle ist das Baugebiet jeweils
oben (im Osten) und unten (im Westen) iber die Hofdckerstraf3e an-
gebunden. Die Bahnhofstrafle erstreckt sich in Ost-West-Richtung
und mindet im Osten in die B 11, im Westen endet sie in der Orts-
mitte. Das Baugebiet fallt topographisch von Osten nach Westen

mit einer Neigung von etwa 15 % relativ gleichmaflig ab und liegt
auf einer Héhe von 437 bis 462 Meter ber NN.

Vorhandene Infrastruktur im Plangebiet

Die fir die Ausweisung des Baugebietes vorgesehene Fléche ist
derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Infrastrukturelle Ein-
richtungen sind bisher noch nicht vorhanden. Allerdings kann das
Erweiterungsgebiet problemlos an das vorhandene offentliche
Ver- und Entsorgungsnetz in Bereich Hofécker angeschlossen wer-
den.



Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 11 /
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2.2.3

2.2.4

Landschaftsstrukturen im Plangebiet

Das Plangebiet ist derzeit als eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldche zu beschreiben. Dabei handelt es sich bei der FI.Nr.
249 und 254 im Osten um eine Ackerfléche, wéhrend die FI.Nr.
255, 256, 257 und 258 Wiesenflachen sind. Der &stliche Rand
des Friedhofes (FI.Nr. 259) ist von einer kraftigen Baumreihe ge-
prigt. Nordéstlich des Baugebietes befindet sich in ca. 80 Meter
Entfernung eine Laubholzgruppe, die aber vom Baugebiet nicht
mehr tangiert wird.

Das Geldnde weist eine Neigung von im Mittel 15 % nach Westen

hin abfallend auf.

Kartierte Biotopfldchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundsticke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt folgende
Flursticke der Gemarkung Grafling ein:

Die Flur-Nummern 258, 258/1 TF (Teilflache), 257 TF, 256 TF,
255 TF, 254 TF, 249 TF.

Es handelt sich hier um Geldngefluren, die aus der historischen
Bewirtschaftung als landwirtschaftliche Nutzfléchen entstanden
sind. Aus diesen streifenférmigen Geldngefluren (die namensge-
benden ,Hofdcker”) wird jeweils ein Abschnitt ,herausgeschnitten”.



Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI. /

Gemeinde: Grafling Nr. 12
Landkreis: Deggendorf
2.3 Erlduterung zum Entwurfskonzept

2.3.1

Bebauungskonzept

Das Baugebiet wird mit Einzelhdusern analog des bisherigen Bau-
gebietes Hofdcker iberplant.

Dabei wird versucht, den StraBBenraum der HaupterschlieBungs-
straBe in Ost-West-Richtung durch die Gebdudestellung eine ge-
wisse rédumliche Fassung zu geben. Dies geschieht durch das Her-
anriicken der Baukdrper der sidlich angeordneten Héuser an die
Strafle und ein Zuriickricken der Hduser von der Straf3e an der
Nordseite. Alle Hauser sind hier giebelsténdig zur Strafle ausge-
richtet. Dabei sollen bei den herangeriickten Héusern am sidli-
chen StrafBenrand die Zone zwischen Strafle und Hausern zaunfrei
bleiben. Bei den nérdlich angeordneten Hausern kann die Privat-
gartenflache abgezdunt werden.

Bei allen anderen parallel zum Hang laufenden Stichstraf3en
wechseln sich giebel- und traufstindige Gebdudeausrichtungen
ab. Dabei wird durch die Platzierung der H&user ein méglichst
grofler sid- oder westorientierter Gartenraum geschaffen.

Die Hdauser sollen léngs gerichtete Baukdrper aufweisen und mit
Satteldéchern versehen werden, um so aus der Ferne eine ruhige
Haus- und Dachlandschaft entstehen zu lassen.

Idealerweise sollen die Gebdude ohne Vor- und Riickspriinge aus-
kommen, um so sowohl einer ruhigen Durchgestaltung der Bau-
kérper, aber auch einer energetischen Optimierung Rechnung zu
tragen.
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2.3.2

2.3.3

ErschlieBungskonzept StraBe und Wege

Das ErschlieBungskonzept fir die Anliegerstrafle ergibt sich aus
den Anknipfungspunkten des bisherigen Geltungsbereiches des
WA Hofdcker mit Deckblatt Nr. 2. Die rechtwinklig gefihrte zent-
rale ErschlieBungsstraf3e erschlief3t die Mehrzahl der Parzellen.
Zwei zusdtzliche Stiche mit kleinen Umkehren erschlief3en die rest-
lichen Grundstiicke. Aus diesen Umkehren kénnte bei Bedarf eine
Erweiterung des Baugebietes nach Norden erfolgen. Fir die An-
liegerstrafle ist eine Breite von max. 4,50 Meter inklusive Entwds-
serung ausreichend. Empfohlen wird, einen fahrbahnbegleitenden
Versorgungsstreifen in Schotterrasenbauweise vorzusehen.

Von der ErschlieBungsstrafle fihrt ein kurzer Fuflweg in den
Friedhofsbereich. Die beiden Stichstraf3en sind iiber einen FuBweg
miteinander verbunden. Separate Birgersteige im Baugebiet sind
nicht erforderlich, da es sich um reine Anliegerstraf3en handelt.

Es kdnnten auch verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden.

Griinordnungskonzept

Das Griinordnungskonzept soll dem Baugebiet eine dorfliche Pra-
gung geben. Dies wird erreicht durch einen kraftigen Hausbaum
zum StrafBenraum hin und durch den Einsatz von Obstb&umen in
den rickwértigen Gartenfléchen.

Exotische fremdldndische Gehdlze werden nicht zugelassen.
Grundstiicksabgrenzungen sollen, wenn Uberhaupt erforderlich,
mit einfachen Zaunformen oder belaubten Hecken erfolgen.
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2.3.4

2.3.5

ErschlieBung Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser des Plange-
bietes ist Gber die gemeindliche Versorgungsanlage iber den
Hochbehdlter Grafling mit 130 m3 Nutzinhalt und den Anschluss
der gemeindlichen Wasserversorgung an die Wasserversorgung
Bayerischer Wald sichergestellt. Das Gebiet ist im Gesamtwasser-
konzept der Gemeinde beriicksichtigt.

Die Versorgung mit Ldschwasser ist ebenfalls sichergestellt. Im
Zuge des Straflenausbaues werden zusdtzliche Hydranten aufge-
stellt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Grafling hat vor, das Plangebiet zukinftig im
Trennsystem zu entwdssern. Das Gebiet wird ilber das vorhandene
Kanalnetz an die Kléranlage der Stadt Deggendorf angeschlos-
sen. Das Kanalnetz der Gemeinde Grafling ist insgesamt an die
Klaranlage der Stadt Deggendorf angeschlossen.

ErschlieBung Kabelsparten

Die ErschlieBung der Kabelsparten wie Stromversorgung und Tele-
kommunikation soll Gber einen Versorgungsstreifen erfolgen. Vor
Beginn der ErschlieBungsmafBnahmen ist diesbeziiglich mit den
Versorgungsunternehmen Verbindung aufzunehmen.

Die Versorgungsleitungen fir die Straflenbeleuchtung sollen eben-
falls in diesem Versorgungsstreifen untergebracht werden.
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2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.3

Hinweise, Duldungspflichten
Leitungsrechte fir Gemeinde

Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen in rickwdértigen
Grundstiicksbereichen sind durch Dienstbarkeiten zu Gunsten der
Gemeinde Grafling abzusichern.

Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung

Die durch ordnungsgemdfBe Bewirtschafftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfléchen auftretenden Immissionen sind zu

dulden.

Flissigmist ist in geschlossenen dichten Behdltern auszu-
bringen und auf unbestelltem Ackerboden unverziglich einzu-
arbeiten

Im Abstand von weniger als 200 m zu Wohnsiedlungen sollten
tierische Exkremente grundsdtzlich nicht, allenfalls nur bei
kihler Witterung und Windverhélinissen, die eine Immissions-
belastung der Wohnsiedlungen ausschlieen, ausgebracht
werden.

Beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist sicherzustellen,
dass keine Einwirkungen auf Fremdgrundstiicke erfolgen.

Hinweise fir Oberflachenwasser

Auf die Bestimmungen nach Art. 63 BayWG, iber wild abflie-
3endes Wasser, wird verwiesen. Danach dirfen Maf3nahmen
der Wasserabfihrung keine Nachteile fir Grundsticksnach-
barn ober- und unterhalb des Verursachergrundstiickes nach
sich ziehen.
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2.4.5

2.4.6

Aus o6kologischen Griinden wird angeregt, das anfallende
Oberflachenwasser aus den Dach- und befestigten Freifldchen
fir Brauchwasser zu nutzen. Dabei wird jedoch auf die Be-
ricksichtigung des Faltblattes ,Entscheidungshilfen zum Thema
Regenwasseranlagen” vom Bay. Landesamt fir Wasserwirt-
schaft (bzw. im Internet des Landesamtes fir Umwelt unter
http://www.lfu.bayern.de/wasser/niederschlagswasser_umga
ng/index.htm) und die neue Trinkwasserverordnung 2001 hin-
gewiesen. Ansonsten sollte gering belastetes Niederschlags-
wasser, soweit mdglich, breitflachig Gber die belebte Oberfla-
chenzone versickert werden.

Duldungspflicht &ffentlicher Pflanzungen

Die Bepflanzung der &ffentlichen Grinstreifen im Straflenraum
und der durch PHdnzgebot festgesetz’ren Priva’rgrijnﬂ'o'lchen sind zu
dulden. Die Pflege dieser Streifen hat der Grundstickseigentimer
bzw. der Grundstiicksangrenzer zu bernehmen.

Schutzbestimmungen fir Erd- und Freileitungen

Um Unfdlle und Kabelschdden zu vermeiden, sind bei allen mit
Erdarbeiten verbundenen Vorhaben, dazu gehéren auch Pflan-
zungen von B&umen und Strduchern, die Leitungstrdger zu ver-
stindigen. Die Kabeltrassen missen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Bei
Baumpflanzungen ist zu beachten, daf3 eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.

Ist dies nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den Versor-
gungsunternehmen, der E.ON bzw. der Deutschen Telekom, ge-
eignete Schutzmaf3nahmen durchzufihren. Beziglich der Pflan-
zungen ist auf das von der Forschungsgesellschaft fir Straf3en-
und Verkehrswesen herausgegebene ,Merkblatt Gber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu achten.



Bebauungsplan:

WA Hofdcker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 17 /

Landkreis:

2.4.7

2.4.7.1

2.4.7.2

Deggendorf

Empfehlungen geeigneter und ungeeigneter Pflanzen

B&ume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Pyrus communis
Ulmus spec.

Pflanzqualitat

- als Einzelbaume:

- im Heckenverbund:

Bdume II. Ordnung

Acer spec.

Alnus glutinosa
Crataegus spec.
Corylus Colurna
Malus spec.
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aucuparia

- Bergahorn

- Spitzahorn

- Rof3kastanie
- Sandbirke

- Weissbuche
- Esche

- Walnuf3

- Stieleiche

- Traubeneiche
- Winterlinde
- Sommerlinde
- Wildbirne

- resistente Ulmen

Hochstamm oder Stammbusch,
3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16 - 18 c¢cm oder

18 - 20 cm

Heister, 2 x verpflanzt,

150 - 200 cm oder 200 - 250 cm

- Feld-, Feuer-, Rotahorn
- Roterle

- Weif3-, Rot-, Apfeldorn
- Baumhasel

- Wild- und Zierapfel

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche

- Salweide

- Eberesche
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2.4.7.3

2.4.7.4

Pflanzqualitat

- als Einzelbaume:

- im Heckenverbund:

Obstbaume

Klimafeste, geeignete Sorten,

Hochstamm oder Stammbusch,
3 x verpflanzt, mit Ballen,

Stammumfang 16 - 18 cm oder
18 - 20 cm

Heister, 2 x verpflanzt,
150 - 200 cm oder 200 - 250 cm

einschlief3lich Wildobstarten, nact

Wahl oder Empfehlungsliste des Kreisfachberaters fir Gartenkul:
tur und Landschaftspflege am LRA Deggendorf.

Pflanzqualitat fir Obstbaume

- In &ffentlichen Flachen:

- Im Vorgartenbereich:

- Im sonst. Gartenbereich:

Wild- und Zierstraucher

- Wildstréucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Evonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Ballen,
Stammumfang 12 - 14 cm

Hochstamm, 2xv., mB.,
StU 10 - 12 cm oder gréfler

wie vor, jedoch auch
Halbstamm, 2xv.,
Stammhdhe 100 - 120 cm
StU ab 6 cm

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Eingriffeliger Weif3dorn

- Zweigriffeliger Weif3dorn
- Pfaffenhiitchen

- Gemeiner Liguster

- Gemeine Heckenkirsche



Gemeinde

: Grafling Nr. 19

Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI. /

Landkreis:

2.4.7.5

2.4.7.6

Deggendorf

Mespilus germanica - Deutsche Mispel

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Pflanzqualitat: Stréucher, 2xv., Héhe ab 60 cm

- Zierstréducher (Auswahl)

Buddleja in Sorten - Sommerflieder
Deutzia i. S. - Deutzie
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Philadelphus i.S. - Pfeifenstrauch
Ribes alpinum - Zierjohannisbeere
Syringa in Sorten - Flieder

Weigelia i.S. - Weigelie

Nicht zuldssige Pflanzenarten

Negativliste

Alle nicht heimischen Koniferen-Arten und Sorten (z.B. Zypres-
sen, Thujen, Blaufichten ...)

Alle landschaftsfremden Baumarten und -sorten mit bizarren
Wouchsformen, einschlieBlich aller Hénge-, Trauer-, Séulen-,
Krippel-, Kriech- und buntlaubiger Formen von natirlich wach-
senden Gehdlzen. Geschnittene Hecken sind nicht zuléssig.

Giftige Pflanzen

Bei der Bepflanzung im &ffentlichen Bereich ist die Pflanzliste des
Bundesanzeigers vom 06.05.2000 Seite 8517 zu bericksichti-
gen.
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2.5

2.5.1

2.5.1.1
2.5.1.2
2.5.1.3

2.5.1.4
2.5.1.5

2.5.2

2.5.2.1
2.5.2.2
2.5.2.3

2.5.3

2.5.3.1
2.5.3.2
2.5.3.3

Grafling
Deggendorf

Flachen- und Dichtedaten

Brutto- und Nettowohnbauland

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bruttobaugebiet

Offentliche Verkehrswege
(mit begleitenden Griinfldchen)
—  Wohnstraflen

— FuBwege

Offentliche Grinflachen

Nettowohnbauland

Bebauung mit Wohneinheiten

Anzahl der geplanten Wohngebdude

Gebdude/ha Bruttowohnbauland
Durchschnittliche Grundstiicksgréfle

Einwohnerdichte

Einwohnerzahl 20 x 5
Bruttowohndichte

Nettowohndichte

WA Hofécker Deckblatt Nr. 3

BI.
Nr. 20 /

15.054 m?
15.054 m?

2.234 m?
231 m?

0 m?2

12.589 m?2

20 WE
13 WE/ha
ca. 630 m?

100 EW
66 EW/ha
79 EW/ha



Gemeinde: Grafling Nr. 21

Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI. Q

Landkreis: Deggendorf

3.1

3.2

Umweltbericht

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Grafling will mit dem Deckblatt Nr. 3 das bereits
bestehende Wohnbaugebiet WA Hofdcker nach Norden erweitern,
um so den Bedarf nach Wohnbauland nachkommen zu kénnen
und eine geordnete bauliche Entwicklung sicher zu stellen.

Im derzeit rechtskraftigen Flédchennutzungsplan der Gemeinde
Grafling ist das Plangebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Es wird bis dato als landwirtschaftliche intensiv Fléche
genutzt. Ein Landschaftsplan ist in der Gemeinde Grafling nicht
vorhanden. Die Darstellung der Fléchennutzungs- und Land-
schaftsplanung stehen der geplanten Entwicklung prinzipiell nicht
entgegen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen mit Prognose bei Projektdurchfihrung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Deckblattes schlief3t fol-
gende Flursticke der Gemarkung Grafling ein: Die Flur-Nummern
258, 258/1 TF (Teilflache), 257 TF, 256 TF, 255 TF, 254 TF und
249 TF. Die Flurlagenbezeichnung Hofdcker leitet sich aus der His-
torie ab, wonach dies die jeweiligen Ackerstreifen der landwirt-
schaftlichen Hofe waren, die um den historischen Dorfanger (heute
Bahnhofstraf3e) situiert waren.

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Grafling ca. 300 m nordést-
lich des historischen Ortskernes. An die Bahnhofstrafle (Kategorie
Sammelstrafe), die von der nord-sid-verlaufenden Hauptstrafle
rechtwinklig nach Osten hin abzweigt, ist das Baugebiet Gber die
HoféickerstraBe des bestehenden Baugebiets Hofdcker zweifach
angebunden.

Topographisch lasst sich das Plangebiet als stark geneigte, west-
exponierte Hangfléche beschreiben. Die mittlere Neigung betrégt
etwa 16 %. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von 437 bis 462
Meter Gber NN.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betrdgt 15.054 m2, wovon
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als offentlichen Fléchen 2.034 m2 fir die ErschlieBungsstraBBen
und 233 m2 fir den geplanten FulBweg zum angrenzenden Fried-
hof vorgesehen sind. Die sich daraus ergebende Nettowohnbau-
land mit 12.787 m2 wird auf 20 Wohnbau-Parzellen mit durch-
schnittlich 640 m2 Parzellengréfe aufgeteilt. Es sind keine 6ffent-
lichen Griinfléchen vorgesehen.

Die westliche Grenze des Plangebiets bildet ein linearer Feldge-
hélzstreifen, der die Eingrinung des Friedhofs darstellt und nicht
beeintrachtigt wird. Die sidliche Grenze bestimmen die vorhan-
dene Bebauung des WA Hofdcker. Nach Osten und Norden hin
setzen sich die intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flu-
ren ohne Zdasur fort.

Die gesamte Eingriffsfliche wird derzeit als Griin- oder Ackerland
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es finden sich keinerlei natur-
schutzfachliche bedeutsamen Strukturen, mit Ausnahme eines
Laubbaums, der zwischen Flurnummern 255 und 256 auf der
Grundsticksgrenze steht und beseitigt werden muss. Die Grenze
der Schutzzone des Landschaftsschutzgebiets Bayerischer Wald
berihrt das Plangebiet nicht.

In der nachfolgenden Matrix wird die Erheblichkeit des Eingriffs
fir sémtliche Schutzgiter abgefragt und abgeschétzt.

Beschreibung der Erheblichkeit des Ein- bau- und be-
SCHUTZGUT | g riffs triebsbedingte
Auswirkungen
Klima, kein Kaltluftentstehungsgebiet, fir Frisch- gering

Lufthygiene | luftzufuhr und lufthygienische Emissionen
nicht bedeutend

Boden kein Bodengutachten vorhanden, aber mittel - hoch
Baugrundeignung grundsdtzlich gegeben;
keine Altlasten zu erwarten; intensiv be-
wirtschaftete Griinland- und Ackerfléchen
werden abschnittsweise fir Gebdude und
ErschlieBung Gberbaut und versiegelt; mas-
sive Geldndednderungen durch Anbé-
schungen und Terrassierung aufgrund Top-
graphie zu erwarten
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Grund- kein Bodengutachten vorhanden, ausrei- gering
und Ober- | chender Flurabstand zum Grundwasser
flachen- wahrscheinlich; Méglichst Nutzung als
wasser Brauchwasser; Verickerung gering belaste-

tes Niederschlagswasser, soweit méglich,

breitfléchig Gber die belebte Oberfléchenzo-

ne. Sonst Oberflachenwasserableitung mit-

tels Trennsystem in Vorfluter, aufgrund der

Steillage keine 6rtliche Retentionsbecken

realisierbar
Fauna und | Intensiv-Griin- bzw. Ackerland wird durch gering
Flora Intensiv-Gérten abgeldst, dadurch i. d. R.

hohere Strukturvielfalt vornehmlich fir ,Al-

|erwe|’rsar’ren”; wertvollere vorhandene linea-

re Gehdlzstruktur auBBerhalb Plangebiet zum

Friedhof hin bleibt erhalten
Land- Plangebiet liegt in Ortsrandlage, aber gering
schaftsbild | kaum einsehbar, da ,hinter” einer Kuppe

und ,hinter” dem Friedhof-Gehslzriegel
Mensch - kein Naherholungsgebiet; Larmimmissionen gering - hoch
Lérm und von der Deggendorfer Strafle (B 11) her
Erholung durch natiirlichen Geléndewall Gberwie-

gend abgeschottet, aber passive Larm-

schutzmafinahmen notwendig
Kultur- und | sind nicht betroffen entfallt
Sachgiiter

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Erheblichkeit des Ein-
griffs beziglich der Schutzgiter im Wesentlichen gering ist. Die
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen sind gering, in zwei
Fallen (Boden, Lérm) mittel bzw. hoch, je nach genauver Lage des
Einzelfalles.

3.3

durchfihrung der Planung

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-

Bei Nichtdurchfihrung des Projekts ist davon auszugehen, dass
die bestehende Nutzung als Wirtschaftsgrin- bzw. -ackerland
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3.4

bleibt, mit den entsprechenden Umweltbelastungen infolge Diin-
gung, Pflanzenschutz, Bodenverdichtung etc..

Allerdings wiirde die Nachfrage nach Wohnbauland in anderen
Ortsteilen ,gestillt” werden, mdglicherweise an Standorten, die sich
for Natur und Landschaftsbild als bedeutend sensibler erweisen.
Auch der ,Druck” zur Bebauung des AufBenbereichs mit Einzelbau-
vorhaben oder Satzungen wére optional denkbar und i. d. R. kriti-
scher zu bewerten.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Bei der Checkliste zum so genannten Vereinfachten Verfahren
kénnen alle Punkte der Checkliste mit ,Ja” beantwortet werden.
Somit eribrigt sich eine spezifische Aufstellung von Eingriffsfla-
chen und Kompensationsmaf3nahmen.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan: X ja [ nein
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt.
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung: X ja 1 nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein
allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO). Aut des VorhabensMD
1.2 Art der baulichen Nutzung:
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder die neu Gberbaute/versiegelte Fla- | [X] ja [ nein
chen wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen.
2. Schutzgut Arten und Lebensréume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Fléichen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft haben; | X ja [ nein
Fléichen hsherer Bedeutung wie:
o Flachen nach den Listen 1b und 2 c,
¢ Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG,
e Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldfléichen werden nicht betrof-
fen.
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MafBnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbes- | X ja [ nein
serung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen
At der Mof3nohmen:
Obsbooumgire!
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MafBnahmen (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) be- X ja [ nein
grenzt.
Autder Mofnohmen:
Offenporige Zufchrien




Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.

Gemeinde: Grafling Nr. 25
Landkreis: Deggendorf

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X ja [ nein

3.5

Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfishrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelmafig X ja [T nein
berschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

43 Im Plangebiet sind geeignete MaBBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. X ja [ nein
Erléuterung: Eine mégliche fléichige Versickerung z.B. durch begriinte Fléichen und Versicke- Artder Maf3nohmen
rungsmulden wird gewdhrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplétze erhalten wasserdurch- | offenporige Gerogenzufohrt

lassige Beldage.

5. Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehérige Kaltluftentste- | [X] ja [ nein
hungsgeblete geochfef

: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet maf3geblich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X ja [ nein
6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die naturgebundene X ja [ nein

Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintréichtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenri-
cken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspréigende Elemente (z.B. Kuppe mit
Kapelle o. &.); maf3gebliche Erholungsréume werden beriicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:

Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MafBnahmen vorgesehen (z.B. Aushil- | X ja [ nein
dung eines griinen Ortsrandes o. &., vgl. z.B. Liste 4).

Alternative Planungsméglichkeiten

Alternativen zur Neustrukturierung des Planungsgebietes waren da-
hingehend denkbar, dass fir das Plangebiet eine verdichtete Bebau-
ung mit Doppel- oder Reihenhduser gewdhlt wird, um weniger Land-
verbrauch pro Bewohner zu erreichen. Dies widerspricht aber dem
Ansinnen, zur freien Landschaft hin eine weniger intensive Bebauung
als daverhaften Ortsrand zu etablieren, wie es hier Planungsabsicht
ist. Zudem sind Reihen- oder Doppelhduser kaum marktfahig bzw.
werden im landlichen Raum nicht nachgefragt.

An weiteren Planungsalternativen gibt es die Méglichkeit, das
Baurecht in Siedlungsgebieten des benachbarten Oberzentrums
Deggendorf wahrzunehmen. Dies bedeutet aber im Umkehr-
schluss, dass dieses Verdichtungszentrum noch mehr belastet wird
und die dort sehr viel hoheren Baulandpreise einen Wohnhaus-
Neubau fir die meisten Bauwerber unwahrscheinlich machen. Mit
der Ansiedlung junger Familien wird zudem der demographischen
Entwicklungen (z. B. Uberalterung) in Grafling entgegengewirkt
und die gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten,
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3.6

3.7

Schule, Geschafte,...) im Bestand gesichert.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt tabellarisch bzw.
verbal argumentativ. Die Einschdtzung der Schutzgiiter wurde er-
leichtert durch die vergleichsweise homogenen Vorgaben.

Defizite verbleiben bei der Einschdtzung der Schutzgiter Grund-
wasser und Boden, da keine Baugrunduntersuchung vorliegt.
Hierzu wurden Annahmen getroffen, die sich aus Erfahrungswer-
ten aus benachbarten Baugebieten (WA Tannet, WA Hofdcker)
ergaben.

Ferner wurde auf den Larmschutzbericht von 1992 zuriickgegrif-
fen, der auf nicht mehr aktuellen Zahlen der Verkehrsbelastung

der B 11 beruht.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leit-
faden verwandt.

Larm

Zur Beurteilung des schalltechnischen Beeintréchtigungen auf das
Plangebiet kann der Bericht Nr. 0174/1 des Ingenieurbiiros Ste-
ger & Piening vom 09.07.1992 herangezogen werden, das den
Larmschutz zur Entwicklung des benachbarten Baugebiets WA
Tannet untersucht hat. Aufgrund der dhnlichen Rohmenbedingun-
gen kdnnen die Untersuchungsergebnisse auch auf das WA Hof-
dcker sinngemdf3 Gbertragen werden, allerdings basieren die Be-
rechnungen beispielsweise auf den DTV-Werten (durchschnittliche
24-stindige Verkehrsbelastung) von vor 20 Jahren.

Untersucht wurden neben den Emissionen der &stlich parallel ver-
laufenden B 11 auch solche der eingleisigen Bahnlinie Plattling —
Bayer. Eisenstein. Die Zugverkehrsgerdusche spielen aber gegen-
Uber dem StraBBenverkehr nur eine untergeordnete Rolle. Die
ebenfalls untersuchten Werte von gewerblichen Nutzungen
(Schreinerei, gemeindlicher Bauhof) und dem Sport-/Bolzplatz
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betreffen das WA Hofdcker nicht. Das WA Hofdcker ist Bestand-
teil des damaligen Untersuchungsgebiets und mit einer kreisférmi-
gen Punktelinie unten in den Isophonkarten dargestellt.

Die Berechnung und Beurteilung der Emissionspunkte von damals
ergaben, dass im gréften Teil des Baugebiets die einschlégigen
Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete sowohl Tags
(55 dB(A)) als auch Nachts (45 dB(A)) nicht Gberschritten werden.
Lediglich im &stlichen Teilbereich sind geringe Uberschreitungen
der Orientierungswerte zu erwarten, die im Rahmen der gemeind-
lichen Abwédgung im Hinblick auf aktive (1,5 m hohe Larmschutz-
wand entlang der B 11, aber auBBerhalb des Plangebiets) oder
passive LarmschutzmaBBnahmen (Maf3nahmen an Gebduden inner-
halb des Plangebiets) zu beurteilen sind. MafBgeblich sind die
Nachtwerte, weshalb nur deren Dars’re”ung eingesetzt werden.

— Grafling Baugebiet Tannet Abbdung 1 Grafling Baugebiet Tannet Abbildung 2
Steger &Piening GmbH |  Gerauschsituation nachts ohne | 2um Bericht 0174/1/pie Steger &Piening GmbH Cirdischeiioiion nachts 2um Bericht 0174/1/pie

e
fpachuElaNg MaBnahmen Sm dber dem Boden vom 09.07.1992 Lirmschutzberatung mit 1.5m hoher Wand vom 09.07.1992

Lérmausbreitung nachts ohne Lérmausbreitung nachts mit 1,5
aktive LdrmschutzmalBBnahmen — m hoher Lérmschutzwand ent-
(griin = DINgerecht) lang B 117
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Setzt man die aktuellen Berechnungsparameter ein (1992: Ver-
kehrsmengen DTV 8.900 Kfz/24 h, Lkw-Anteil 7,9%, Geschwin-
digkeitswert 90 km/h - aktuell DTV 11.250 Kfz, 6,9 % Schwer-
lastanteil, Léngsneigung der B 11 mit 5 — 6 %, die Verkehrsbe-
schrénkung auf 70 km/h beginnt auf Héhe des WA Hofacker) er-
geben sich Uberschldgig eine Verminderung um 1 dB(A) bei der
maf3geblichen linken Isophonkarte und ein Unterschied zwischen
Tag- und Nachwert von 8 dB(A). Dies bedeutet wiederum, dass es
nachts zu Uberschreitungen von wohl 2 dB(A) (am Immissionsort
in 5 m Hehe, entspricht Lage eines Kinder- oder Schlafzimmers)
kommt, gesetzt dem Fall, dass keine aktiven LédrmschutzmafBBnahen
entlang der B 11 realisiert werden.

Diese geringfiigige Uberschreitung des Nachtwerts bei den &st-
lichsten Parzellen Nr. 11, 13 und 18 kann durch Festsetzungen
von passiven LarmschutzmaBBnahmen begegnet werden (ausfihrli-
che Standardanforderungen von Wohngebduden siehe Festset-
zungsplan):

— Schlafréume und Kinderzimmer missen mindestens ein geeig-
netes Liftungsfenster in der vom Lérm abgewandten Fassade
(hier nicht Ostseite) aufweisen, oder sind alternativ mit einer
ausreichend dimensionierten fensterunabhdngigen Liftungsan-
lage auszustatten.

— In Aufenthaltsrdumen sind notwendige Liftungsfenster in der
Ostfassade unzuldssig. Alternaiv ist der Einbau einer ausrei-
chend dimensionierten Liftungsanlage oder ein vorgebauter
Wintergarten méglich.

— Im Freien ist ein geeigneter, ldrmabgeschirmter Aufenthaltsbe-
reiche (Terrassenbereich) nachzuweisen.

— Die Gebdude und deren Grundrisse sind so anzuordnen und
zu orientieren, dass das Ricknahmegebot erkennbar berick-
sichtigt ist (sog. angepasste Planung)

MafBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Planungsumgriff selbst sind keine unerwarteten und erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten, da die Eingriffsstdrke gering ist.
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Die Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen wird sich
auf die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen (,Haus-
baum”, Obstbaumpflanzungsvorgaben und deren Vitalitétskontrol-
le, Einfriedungsverbot) beschrénken, was im Rahmen der behord-
lichen Bauaufsicht geschieht und eigentlich nicht Gegenstand des
Monitoring ist. Die Einhaltung der Festsetzungen zum passiven
Lérmschutz werden bei der Baugenehmigung abgefragt.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Mit dem Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan WA Hofécker wird
von Seiten der Gemeinde Grafling Baurecht geschaffen fir die
Neuvausweisung von 20 Einfamilienhaus-Bauparzellen in der nérd-
lichen Fortsetzung des bereits bestehenden Baugebiets WA Hof-
dcker.

Die Auswirkungen des Eingriffs in naturschutzfachlicher Hinsicht
sind aufgrund der nicht wertvollen Bestandsstrukturen als iber-
wiegend gering einzustufen. Der Eingriff muss aufgrund des sog.
Vereinfachten Verfahrens naturschutzfachlich nicht ausgeglichen
werden. Larmschutztechnisch

Die geringen ndchtlichen Larmgrenzwertiberschreitungen von der
Bundesstrafle 11 fir die drei 8stlich gelegenen Bauparzellen wer-
den mit Festsetzungen zur ldrmabgewandten Orientierung von
Aufenthaltsrdumen bewerkstelligt.
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A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

[ ) e
[ - -

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

GELTUNGSBEREICH DES
URSPRUNGLICHEN BEBAUUNGSPLANES

BAUGRENZE

BAULINIE

2 VOLLGESCHOSSE
FIRSTRICHTUNG VORGESCHRIEBEN
VERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHEN MIT BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
FUSS- UND TRAMPELWEGE

GARAGENSTANDORT
MIT ANGABE DER ZUFAHRT

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

STRASSENBEGLEITENDER SCHOTTERRASEN
ALS VERSORGUNGSSTREIFEN

VORGARTENFLACHEN, DIE NICHT
EINGEFRIEDET WERDEN DURFEN

VORSCHLAG FUR OBSTBAUMPFLANZUNG

ZU PFLANZENDE LAUBBAUME

B. BAULICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4
ABS. 1, 2 BAUNVO. EINSCHRANKUNG: AUS
STADTEBAULICHEN GRUNDEN IN WOHNGE-
GEBAUDEN MAX. 2 WOHNUNGEN ZULASSIG,
GEM. § 9 ABS. T NR. 6 BAUGS.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MAX. ZUL. GRUNDFLACHENZ AHL: GRZ 0,3
MAX. ZUL. GESCHOBFLACHENZAHL: GFZ 0,6
MAX. ZUL. VOLLGESCHORBE: Il

WANDHOHE:

WANDHOHE
+—t

TRAUFSEITIGE WANDHOHE:

VON WOHNGEBAUDEN: MAX. 7,00 M, GEMESSEN
AN DER TALSEITIGEN TRAUFWAND, AB DER
GELANDEOBERKANTE BIS ZUM SCHNITTPUNKT
AUSSENWAND / DACHHAUT.

VON GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN: MAX. 3,0 M

UBER STRASSENNIVEAU TRAUFSEITIG ZUR STRASSE HIN.

3. BAUWEISE

OFFEN

4. GESTALTUNG DER HAUSER

BAUKORPER:

DACHFORM:

DACH-
AUFBAUTEN:

KNIESTOCK:

LARMSCHUTZ:

VERHALTNIS HAUSLANGE/ -BREITE
MINDESTENS 1,3 : 1,0

SATTELDACH, MIN. 23°, MAX.33° PFANNENDECKUNG ROT

DACHGAUBEN SIND ALS GIEBELSTANDIGE DACHGAUBEN,
LAGE IM MITTLEREN DRITTEL DER DACHFLACHE, ZULASSIG.
PRO DACHFLACHE SIND 2 DACHGAUBEN ZULASSIG. DER
MINDESTABSTAND UNTEREINANDER MUSS 2,0M BETRAGEN.
GROBE DER DACHGAUBEN MAX. 2,00M? ANSICHTSFLACHE.
DACHFORM UND DACHNEIGUNG DER GAUBEN MUSS DER
HAUPTDACHFLACHE ANGEGLICHEN SEIN.

ALTERNATIV: EIN QUERGIEBEL PRO DACHFLACHE, LAGE IM
MITTLEREN DRITTEL DER DACHFLACHE, MIT EINER MAX. BREITE
VON 4,00M ZULASSIG. DACHFORM UND DACHNEIGUNG DER
GAUBEN MUSS DER HAUPTDACHFLACHE ANGEGLICHEN SEIN.
DER FIRSTPUNKT DES QUERGIEBELS MUSS MINDESTENS O,5M
UNTER DEM FIRSTPUNKT DES HAUPTGIEBELS SEIN.

DIE HOHE EINES KNIESTOCKS OHNE FENSTEROFFNUNGEN
IN DER TRAUFSEITIGEN WANDFLACHE DARF MAXIMAL
1,50 M BETRAGEN, GEMESSEN VON OBERKANTE DES
FERTIGEN FUSSBODENS BIS ZUM SCHNITTPUNKT
AUSSENKANTE DER AUSSENWAND MIT OBERKANTE
DACHHAUT. DABEI DARF DIE MAXIMALE WANDHOHE
VON 7.00M NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

DAS BEWERTETE SCHALLDAMM-MAR DER AUSSENWANDE
DARF EINEN WERT VON R” =55DB(A) NICHT
UNTERSCHREITEN. DAS BEWERTETE SCHALLDAMM-MARB DER
DACHKONSTRUKTION DARF BEI ZU WOHNZWECKEN
AUSGEBAUTEN DACHGESCHOSSEN EINEN WERT VON

R” =45DB(A) NICHT UNTERSCHREITEN. DIE FENSTER

VON AUFENTHALTSRAUMEN  MUSSEN MINDESTENS

DEN ANFORDERUNGEN DER SCHALLSCHUTZKLASSE 3

NACH VDI 2719 ENTSPRECHEN. SCHLAF- UND KINDER-
ZIMMER MUSSEN MINDESTENS EIN GEEIGNETES LUFTUNGS-
FENSTER IN DER VOM LARM ABGEWANDTEN FASSADE
AUFWEISEN, ODER SIND ALTERNATIV, MIT EINER
AUSREICHEND DIMENSIONIERTEN, FENSTERUNABHANGIGEN
LUFTUNGSANLAGE AUZUSTATTEN.

IN AUFENTHALTSRAUMEN SIND NOTWENDIGE LUFTUNGS-
FENSTER IN DER OSTFASSADE UNZULASSIG. ALTERNATIV IST
DER EINBAU EINER AUSREICHEND DIMENSIONIERTEN,
FENSTERUNABHANGIGEN LUFTUNGSANLAGE, ODER EIN
VORGEBAUTER, AUSREICHEND LARMMINDERND AUSGEFUHRTER
WINTERGARTEN MOGLICH.

IM FREIEN IST EIN GEEIGNETER, LARMABWEISENDER
AUFENTHALTSBEREICH (TERRASSENBEREICH) NACHZUWEISEN.
DIE GEBAUDE UND DIE GRUNDRISSE SIND SO ANZUORDNEN
UND SO ZU ORIEENTIEREN, DASS DAS RUCKSICHTNAHME-
GEBOT ERKENNBAR BERUCKSICHTIGT IST

(ANGEPASSTE PLANUNG).

5. GARAGEN, NEBENGEBAUDE, EINFRIEDUNGEN UND ZUFAHRTEN

GRENZ-
ANBAU:

EIN-
FRIEDUNGEN:

GARAGEN-
ZUFAHRTEN/
STELLPLATZE:

6. GELANDE

7. STUTZMAUERN

EINSEITIGE GRENZGARAGEN (LT. BAYBO ART. 6 U. 7)
DURFEN 1T M VON DER GRUNDSTUCKSGRENZE
ABGERUCKT WERDEN. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
SIND AUCH MIT FLACHEREN DACHNEIGUNGEN, ANDEREN
DACHDECKUNGSMATERIALIEN UND IN EINER ANDEREN
DACHFORM ZULASSIG.

CARPORTS UND PERGOLEN ZULASSIG.

BEI AN DER GRENZE ZUSAMMENGEBAUTEN GARAGEN
SIND DIESE UNTER EINHEITLICHEN, DURCHLAUFENDEN
DACH ZUSAMMENZUFASSEN UND EINHEITLICH ZU
GESTALTEN.

ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM SIND NUR
SENKRECHTE HOLZLATTENZAUNE MIT EINER HOHE
VON MAX. 1T M, OHNE ZAUNSOCKEL ZULASSIG.
ZAUNVERBOT UND MINDESTABSTAND DES ZAUNES
ZUM FAHRBAHNRAND LAUT FESTSETZUNGSPLAN.

IN DEN RUCKWARTIGEN BEREICHEN UND ZWISCHEN
DEN EINZELNEN GRUNDSTUCKEN SIND AUCH HINTER-
PFLANZTE MASCHENDRAHTZAUNE (H = MAX. 1 M)
OHNE ZAUNSOCKEL ZULASSIG.

GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE DURFEN
ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM HIN NICHT
ABGEZAUNT WERDEN. BEFESTIGUNG NUR MIT
WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN ZULASSIG.

DER BEREICH ZWISCHEN STRASSE UND GEBAUDE
DARF BIS AUF DAS STRASSENNIVEAU AUFGE-
FULLT WERDEN.

AUFSCHUTTUNGEN ODER ABGRABUNGEN SIND
BIS MAX. 1,0 M ZULASSIG, DABEI SIND SCHARFE
BOSCHUNGSKANTEN ZU VERMEIDEN.

ZU JEDEM BAUANTRAG IST EIN GELANDE-
SCHNITT IN DER FALLLINIE DES GRUNDSTUCKES
EINZUREICHEN, DER DEN ANSCHLUSS ZUR
STRASSE, DIE HOHENLAGE DES EINGANGS

UND DEN GEPLANTEN GELANDEVERLAUF

AUF DEM GRUNDSTUCK DARSTELLT.

DER URSPRUNGLICHE GELANDEVERLAUF

IST EBENFALLS DARZUSTELLEN.

ALS TROCKENMAUERN ODER DERGLEICHEN ZULASSIG,
HOHE MAX. 1,0 M AB NATURLICHEM GELANDE

C. GRUNORDN. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PFLANZGEBOTE ENTSPRECHEND DEN PLANERISCHEN

FESTSETZUNGEN:

- IN DEN PRIVATEN GRUNFLACHEN SIND LAUBBAUME
GEMASS DEN LISTEN 2.4.7.1, 2.4.72 UND 2.4.7.3 ZU PFLANZEN

- BEI' JEDER BAUPARZELLE IST STRASSENSEITIG EIN KLEIN-
BIS MITTELKRONIGER LAUBBAUM ALS HAUSBAUM AUS
LISTE 2.4.72 UND 2.4.7.3 ZU PFLANZEN

- IN DEN GRUNDSTUCKSRANDBEREICHEN DER EINZELNEN
PARZELLEN SIND STRAUCHER GEMASS DEN LISTEN
2474 7U VERWENDEN. LISTE 2.4.7.5 IST ZU BEACHTEN.

- ALS ABGRENZUNG ZUR FREIEN FELDFLUR SIND HEIMISCHE
STRAUCHER NACH LISTE 2.4.7.4 7ZU PFLANZEN

- IN DEN PRIVATEN GARTENBEREICHEN DER EINZELNEN
BAUPARZELLEN IST PRO 250 M? FLACHE MINDESTENS
EIN OBSTBAUM AUS LISTE 2.4.7.3 ZU PFLANZEN

DIE PFLANZLISTEN SIND ALS EMPFEHLUNGEN DEM

BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT.

D. PLANZEICHEN ALS HINWEISE
o BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

———————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

VORGESCHLAGENE GEBAUDESTELLUNG

DECKBLATT NR. 3

BL.
NR. 31

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“GRAFLING - WA HOFACKER”
VOM 31081964

42  BEBAUUNGSPLAN
FESTSETZUNG

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG M 1/1000




Anderung des Bebauungsplanes ,Grafling - WA Hofécker” vom 31.08.1964.

5.

Aufstellungs-

beschluss:

Auslegung:

Billigungs-
beschluss:

Verfahren

Die Aufstellung des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan
,Grafling - WA Hofdcker” hat der Gemeinderat von Grafling
in seiner Sitzung vom 26.10.2010 beschlossen.

Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekanntgemacht.

Grafling, den ...........
1. Birgermeister (Willi ZiBBlsberger)

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan
,Grafling -WA Hofdcker” mit der Begrindung gemdaf3 § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis .......... im Rat-
haus der Gemeinde Grafling 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am ............ ortsiiblich
bekanntgemacht.

Grafling, den ...........

1. Birgermeister (Willi ZiBBlsberger)

Der Gemeinderat von Grafling hat das Deckblatt Nr. 3 zum
Bebauungsplan ,Grafling - WA Hofdcker” in der Fassung
VOM .o, und die Begriindung in seiner Sitzung vom
................... gebilligt.

1. Birgermeister (Willi ZiBBlsberger)



Satzung:

Bekannt-
machung:

Planungsablauf:

Planung:

BI.
Nr. 32

Die Gemeinde Grafling hat mit Beschluss des Gemeinderates

vom ............ das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan
,Grafling - WA Hofdcker” gemdfB3 § 10 BauGB Abs. 1 und
Art. 91 Abs. 3 BAYBO in der Fassung vom ............. als

Satzung beschlossen.

Grafling, den ...........

1. Birgermeister (Willi Zi3Isberger)

Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt Nr. 3 zum Bebau-
ungsplan ,Grafling - WA Hofdcker” wurde am ............ ge-
m&f3 § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Grafling - WA Hof-
dcker” ist derzeit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtsfrage des § 214 sowie des § 215 BauGB

ist hingewiesen worden.

Grafling, den ...........

1. Birgermeister (Willi Zi3Isberger)

Vorentwurfsfassung: Grafling, 10.12.2010
1. Entwurfsfassung: Grafling, 29.03.2011
2. Entwurfsfassung: Grafling, 13.12.2011
Planfassung: Grafling, ...l

ARCHITEKTURSCHMIEDE
Marienbergstrafle 6
94261 Kirchdorf i. Wald
Telefon 09928/9400-0

G. Oswald Dipl.-Ing. (Univ.)



Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 33

Landkreis: Deggendorf
6. ANHANG
6.1 Allgemeine Hinweise zur Gestaltung der Straflenréume

Ziel ist ein geschwindigkeitsdémpfender Ausbau der Anliegerstra-
Ben und eine raumbildende Gruppierung der Héuser.

Dies soll erreicht werden durch:

Niveaugleichen Ausbau von Fahrbahn und Freifldchen
Gliedernde Entwdsserungselemente aus Granitpflaster
Zaunverbot im Straflenbegleitgrinstreifen

Setzen von Laubbdumen und Verzicht auf kleingdrtnerische
Zierpflanzen im &ffentlichen und halbsffentlichen Bereich
Wechselnde Gebdudestellungen zur Strafle als Gruppen und
Griinhdfe angeordnet.




Bebauungsplan:

WA Hofdcker Deckblatt Nr. 3 BI.
Nr. 34

Gemeinde: Grafling
Landkreis: Deggendorf
6.2 Schematische Straflenquerschnitte
15
., 2.00 " 4.00 4"4" 85 o o
VERSORGUNGS STRASSE R T
§| STREIFEN ) ..-‘E‘f{; e
5 P GTE 5]
N, S N, %
Q wege & A
2| AR
8' _E_ P 8' T )
b g J Z 5 some
El i El oy
& e 5 oy
| ::”" ,:}‘44',— -
' s =
| VgAY T

" ‘ OF A
i

l

,dn_h..le I

LJI—J.I—JJ-\J’..LI—.N T

ErschlieBungsstrafle



Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 35
Landkreis: Deggendorf

6.3 Vorschlédge fir Gestaltungselemente im Straflenraum

Mastaufsatzleuchten mit Lichtpunkthéhen von ca. 3,5 m

oo

Hess-Leuchte F&hr

Selux-Leuchte

Castor-Leuchte




Mhe_

Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 36
Landkreis: Deggendorf

Holzlattenzdune

— Die Zaunlatten sollten auf der Straf3enseite durchlaufen, ohne
Unterbrechungen durch Pfeiler o.4.

— Die Zaunpfosten sind niedriger als die Zaunlatten zu halten

— Keine deckenden Farbanstriche
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Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 37

Landkreis: Deggendorf

Zufahrten

Empfohlene Ausfihrung: Offenporige Beldge
z.B. Granitkleinsteinpflaster
GranitgroBpflaster
Spurplatten
Betonpflaster
jeweils mit héhengleichen Randeinfassungen

Zusatzliche Stellplatze:

Empfohlene Ausfihrung: Rasenfugenpflaster
Rasengittersteine
Schotterrasen

jeweils mit héhengleichen Randeinfassungen,

bzw. ohne Randeinfassungen

Ubergang Pflaster — Einzeiler — Grinflache



Bebauungsplan: WA Hofécker Deckblatt Nr. 3 BI.
Gemeinde: Grafling Nr. 38

Landkreis: Deggendorf

6.4

Hinweise fir ressourcensparendes Bauen

Alternativer Energieeinsatz:

Empfohlen werden aus &kologischen Griinden solare Brauchwas-
sererwdrmung, Zwangsliftungen mit Wérmeriickgewinnung.
Solarkollektoren kénnen nicht stérend auch im Garten oder z.B.
als Balkonbristung eingebaut werden.

Regenwassernutzung:
Empfohlen wird ebenso, die Speicherung des Regenwassers auf
dem Grundstiick zur Nutzung fir Brauchwasser und GieBwasser.

Baukérperausbildungen:

Einfache Hausformen (4 Ecken) haben weniger Warmeverlust als
Gebdude mit Erkern bzw. Vor- und Rickspringen.

Damit wenig Wérme verloren geht, sollte die Gréfle der Auf3en-
haut (Wénde und Dachflache) im Verhéltnis zum umbauten Raum
mdglichst gering sein (kompakter Bauk&rper).

Anordnung der Rdume:

Aufenthalts- und Wohnréume sind méglichst nach Siden und
Sudwesten auszurichten, wdhrend die Nebenrdume nach Norden
plaziert werden sollen. RGume mit mehreren AuBenwdnden haben
einen besonders hohen Wéarmebedarf. Durch giinstige Anordnung
der Radume lafB3t sich der Warmebedarf senken.

Orientierung der Rgume:

Aufenthaltsrdume, die mit ihren Fenstern der Sonne zugewandt
sind, brauchen weniger Heizwdrme als nach Norden gerichtete
Rdume.

Der Zugewinn kann auf der Siidseite bei gleicher Fensterflache bis
zu 20 % betragen (passive Nutzung der Sonnenenergie).



