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1. Grundlagen der Verfahrensdurchfiihrung
1.1.Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung in der Kommune erforderlich ist, siehe § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).
Die Planungshoheit der Gemeinden schlieBt die Pflicht ein, Bauleitpldne stets dann aufzustellen,
wenn ein Bediirfnis dafiir vorliegt.

Diese Vorschrift gilt grundsitzlich analog bei einer Anderung von Bebauungsplinen, aber hier ist
geboten, nicht jedem einzelnen Wunsch der Antragsteller zu entsprechen, sondern nur Anderung
durchzufiihren, die ein quantitatives und qualitatives Gewicht besitzen.

In einer Stellungnahme der Baugenehmigungsbehérde wurde uns mitgeteilt, dass die
Voraussetzungen fiir eine Anderung des Bebauungsplanes , WA Hoféicker” vorliegen und somit eine
Anderung erforderlich ist.

Durch die Vielzahl gleichgelagerter Fille (einheitliche Anderungswiinsche), fiihrt der Umfang
moglicher Befreiungen, nach § 31 BauGB zu einem Ungleichgewicht, das den Bebauungsplan faktisch
auBer Kraft setzen wiirde.

Eine Anderung des Bebauungsplanes , WA Hoficker” ist sogar im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB méglich, da die Grundziige der Planung bei solchen Anderung nicht beriihrt werden, wegen
des ,minderem Gewichts“ der Anderung.

1.2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplanes Hoficker umfasst sowohl den Geltungsbereichs
des Deckblattes Nr. 2 und den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3.

Die genaue Lage des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus den Ubersichtspldnen aus Seite 9.

1.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Nachdem hier eine Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt werden
soll, ist grundsatzlich von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB und der Angabe nach & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogene
Informationen verfiigbar sind, abzusehen.

Aus vorgenannten Griinden ist fir die im vereinfachten Verfahren, gemaR §& 13 BauGB
durchzufiihrende Anderung des Bebauungsplanes WA Hoficker Deckblatt Nr. 4, eine Umweltpriifung
nicht erforderlich.
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2. Anlass der teilweisen Aufhebung

2.1. Bauantrag und Empfehlung der Genehmigungsbehérde

Die Bauantragsteller Peter Gruber und Birgit Lunglhofer, Bahnhofstr. 9, 94539 Grafling haben bei der
Besprechung am 16.02.2016 im Bauamt im Landratsamt, den Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes ,WA Hofdcker” im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens gestellt.

In der Besprechung wurde der Gemeinde durch das Bauamt im Landratsamt geraten, dem vielfachen
Wunsch nach einer Anderung der Dacheindeckung in der Farbe Anthrazit nachzukommen und eine
vereinfachte Anderung durchzufiihren.

Es ist beabsichtigt die kompletten Deckbldtter Nr. 2 und 3 bei den textlichen Festsetzungen beziglich
der Dachdeckung (Farbe der Pfanneneindeckung), um eine weitere Farbe (Anthrazit) bei der
Dacheindeckung zu erweitern.

2.2. Entscheidung des Gemeinderates

Die Gemeinde Grafling hat den Bebauungsplan ,Grafling — WA Hofacker” vom 31.08.1964 mit dem
Deckblatt Nr. 2 iiberarbeiten lassen.

Der Bebauungsplan ,,WA Hofacker Deckblatt Nr. 2“ wurde mit 17.12.2003 rechtswirksam. Bereits
diese Deckblatt-Anderung hat bei den textlichen Festsetzungen bei der Dachdeckung eine ziegelrote
Pfanneneindeckung festgeschrieben.

Am 29.03.2011 wurde durch den Gemeinderat die Aufstellung des WA Hoféacker Deckblatt Nr. 3, als
Erweiterung des Baugebietes Hoficker beschlossen. Diese Deckblatt-Anderung wurde mit 06.06.2014
rechtswirksam.

Auch hier ist als textliche Festsetzung bei der Dachdeckung die Dachfarbe rot festgeschrieben.
Nachdem beide Deckbldtter raumlich ineinandergreifen und auch das Deckblatt 2 Bauliicken aufweist
ist es nur legitim fiir beide Deckblatter eine Alternativ-Dachfarbe zuzulassen.

Aus den vorgenannten Griinden hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 08.03.2016 beschlossen
bei den textlichen Festsetzungen, in der Rubrik Dachdeckung, wahlweise die Dachdeckung in der
Farbe Anthrazit zuzulassen.

Aus diesem Grund wird in Form eines vereinfachten Verfahrens die Anderung der Dachfarbe durch
Aufstellung einer Anderung des Bebauungsplanes ,WA Hofacker” durch Deckblatt Nr. 4
durchgefiihrt.

3. Verfahrensablauf
(siehe Seite 7 Verfahrensvermerke)
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3.1 Rechtliche Grundlagen

Die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB), siehe §§ 1, 1a, 2, 2a BauGB, sowie die Vorschriften
liber die Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange, sind maBgeblich fiir die
Anderung des Bebauungsplanes.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann angewendet werden, wenn bestehende
Bebauungspldne gedndert und die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt (siehe 1.1
letzter Absatz).

Nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) sind bestimmte Erleichterungen im Verfahren zur
Aufstellung bzw. Anderung des Bauleitplan méglich.

Diese Erleichterungen im Verfahren nach § 13 BauGB sind im Aufstellungsverfahren, bei der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Behdrdenbeteiligen moglich. Insbesondere ist keine
Umweltpriifung durchzufiihren.

Aus diesem Grund verzichtet die Gemeinde Grafling auf eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Fachstellen, nach § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB, sowie einer
moglichen Auslegung nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Die Gemeinde Grafling wird das Anderungsverfahren entsprechend den Vorschriften des § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB, in Form einer verkiirzten Auslegung durchfiihren.

Der betroffenen Offentlichkeit wird ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben (siehe § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Ferner wird bei der Beteiligung der Offentlichkeit daraufhin gewiesen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird. Dieser Hinweis erfolgt ebenfalls in der ortsiiblichen Bekanntmachung der

offentlichen Auslegung.

Siehe auch das Blatt Verfahrensvermerke (Seite 7)

4. Auswirkungen der Anderung auf die Bebauungspline WA Hoficker Deckblatt 2 und
Deckblatt 3.

4.1.Anderung des Bau- und Planungsrechts
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WA Hoficker Deckblatt Nr. 2

Fiir das Deckblatt Nr. 2 gelten die Festsetzungen des Deckblattes Nr. 1 und die des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 31.08.1964 weiter.

1. Bauliche textliche Festsetzungen:
Anderungen:
1.5. Gestaltung der baulichen Anlagen.
- Dach

- Dachdeckung:
Es ist sowohl eine ziegelrote, als auch eine anthrazite Pfannendeckung moglich.

WA Hofécker Deckblatt Nr. 3

Fiir das Deckblatt Nr. 3 gelten die Festsetzungen des Deckblattes Nr. 2, sowie die Festsetzungen des
Deckblattes Nr. 1 und die des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.08.1964 weiter.

1. Bauliche textliche Festsetzungen:
Anderungen:
1.5. Gestaltung der Hauser.
- Baukérper:

- Dachform:
Es ist sowohl eine Pfannendeckung in Rot, als auch eine Pfannendeckung in Anthrazit méglich.

Grafling, 09.05.2016

i o)

ZiRlsberger,
Erster Blirgermeister
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Verfahrensvermerke

Anderungs- und Billigungsbeschluss am 08.03.2016

Offentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am 09.03.2016

(Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

1. Beteiligung Offentlichkeit vom 10.03.2016  bis 31.03.2016
(gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1. Beteiligung Behdrden und sonstige Tréger 6ffentl. Belange vom 10.03.2016  bis 31.03.2016

(gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB})

Behandlung der Anregungen und Bedenken, Abwdagung,
am 26.04.2016

(gem. § 1 Abs. 7 BQuGB)

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaB nach den §§ 1-10und § 13 BauGB
durchgefthrt wurde.

ZiBIsberger

Grafling, 09.05.2016 Erster BOrgermeister
Wirksamwerden:

Die Gemeinde hat den Satzungsbeschluss gemd&B § 10 Abs. 3 BauGB am 26.04.2016 durch

Aushang an den Amtstafeln bekannt gemacht.

ZiBIsberger

Die Anderung ist mit der Bekanntmachung wirksam.

Grafling, 09.05.2016 Erster BUrgermeister
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Flachennutzungsplan fiir den Bereich Hofacker:
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Geltungsbereich des gednderten Bebauungsplanes ,, WA Hofacker durch Deckblatt Nr. 4“.
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»WA Hofacker Deckblatt Nr. 02

o LAGE DES BAUGEBIETES (DECKBLATT NR. 2]
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»WA Hofacker Deckblatt Nr. 03
Lage des Baugebietes in Grafling, M = 1 : 5000
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Luftbild Hofacker




