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BEBAUUNGSPLAN
,,GOLDACKER*
DECKBLATT NR. 6

GEMEINDE: GRAFLING
LANDKREIS: DEGGENDORF
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

1. Anderungsbeschluss: :
Die Gemeinde Grafling hat in der Sitzung vom 18.12.2018 die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der}&uﬂ@gsbeschluss wurde am 15.01.2019 durch Aus-
«hN

hang bekannt gemacht.

Grafling, den )&.

2. Offentlichkeitsbeteiligung:
Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13, Abs. 2, Nummer 2 BauGB die Gelegenheit zur
Stellungnahme in der Zeit vom 01.02.2019 bis 03.03.2019 gegeben.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 13, Abs. 2, Nummer 3
BauGB die Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom 01.02.2019 bis 03.03.2019 gegeben.

4. Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 18.12.2018 wurde mit Begriindung

geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2019 bis 03.03.2019 é&ffentlich ausge-
legt.

Grafling, den 3&%«5\

iV
1. BUrg'é?‘Jmeister

5. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 02.04.2019 das Deckblatt Nummer 6 zur An-

zeige gemal § 10 BauGB und Art. 98 BayBO (BayRS 2132-1-l) als Satzung be-

schlossen. )
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Grafling, den g;‘{'ro

6. Inkrafttreten:
Das Deckblatt wurde am iQ..‘.*...ﬁgeméB § 12 BauGB durch Aushang ortsiblich be-
kannt gemacht. Das Deckblatt ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen nach §

L,A’/Z@. ........................
1. Blrgermjelster




BEGRUNDUNG
ZUM DECKBLATT NR. 6 DES BEBAUUNGSPLANES
,,GOLDACKER*

1. ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan ,Goldacker* wurde 1970 genehmigt. Seither wurde er durch 5
Deckblatter geandert. Mit dem Deckblatt Nr. 3 wurde der Geltungsbereich im Westen
um eine Parzelle erweitert, welche an den Geltungsbereich der hier behandelten
Deckblattdnderung angrenzt. Die fir die ErschlieBung dieser Parzelle vorhandene
Privatstralle wurde nicht in den Geltungsbereich mitaufgenommen.

Der Gemeinderat Grafling hat in seiner Sitzung vom 18.12.2018 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Goldacker” durch das Deckblatt Nr. 6 beschlossen. Da die ent-
sprechenden Vorraussetzungen gegeben sind, soll hier § 13b, BauGB angewanndt
werden.

2. VERANLASSUNG

Auf Grund der gestiegenen Nachfrage nach Bauland in Grafling mochte der Eigen-
timer des Grundstlickes FI.Nr. 956, Gemarkung Grafling einvernehmlich mit der
Gemeinde einen Teil dieses Grundstiicks als Bauland ausweisen.

Es handelt sich hierbei um eine alte Hofstelle mit entsprechendem Gebé&udebestand
welche direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Goldacker” angrenzt.

Nachdem die Hofstelle zur Zeit der Bebauungsplanaufstellung Ende der 60ger Jahre
noch als solche genutzt und damals dementsprechend nicht mit in den Geltungsbe-
reich mit aufgenommen wurde, haben sich nun die Rahmenbedingungen geandert.

Einige Nebengebiude der ehemaligen Hofstelle (z.B. zweigeschossiger Ziegenstall
und Heustadel nérdlich der Privatstralie, sowie ein nahezu baufélliges Backofenge-
baude an der dstlichen Grenze des derzeitigen Bebauungsplanes ,Goldacker") sowie
das eigentliche Bauernhaus, das nur mit unverhaltnismaRig groBem Aufwand hatte
wiederhergestellt werden kénnen, wurden zwischenzeitlich vom Eigentiimer entfernt.

Die ehemals landwirtschaftliche Flache (Viehweide und Wiese) nérdlich der Privat-
strafle (ehemaliger Ziegenstall/Heustadel bis nach unten zum sogenannten ,Toten-
bachi“) wurde vor einigen Jahren in eine Streuobstwiese (Hochstammbestand) um-
gewandelt.

Die noch verbliebenen Nebengebdude mussten vom Eigentiimer erhalten werden,
um die Bewirtschaftung der neu angelegten Streuobstwiese sowie des ebenfalls zum
Grundstiick gehdrenden Mischwaldes, der mit ca. 10.000 gm nérdlich bis zum sog.
~Weiherbachl® reicht, zu gewéahrleisten.

Alle vorstehend aufgeflihrten Gebaude (teils leerstehend) grenzen direkt an das be-
stehende Wohngebiet ,Goldéacker” und bilden faktisch bereits jetzt eine Einheit bzw.
eine Abrundung zu der schon vorhandenen Bebauung.

In diesem Zuge soll die Privatstrafle, die zur Erschlielung notwendig ist, ebenfalls in
den Geltungsbereich mitaufgenommen werden.




Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie des allgemeinen 6f-
fentlichen Baudrucks in der Gemeinde Grafling erscheint die Erweiterung des Gel-
tungsbereiches um das hier vorliegende Deckblatt sinnvoll und notwendig.
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Abb. 2: unag 7an sbereich vorliegender
Deckblatténderung sowie Darstellung des Geltungsbereiches der Deckblatténderung
Nr. 3 (blau)




DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um einen Teil der FI.Nr. 956 erwei-
tert. Es werden hierauf durch neue Festsetzungen 3 neue Baugrundstiicke dargestellt
(P1 —P3) sowie eine Flache (P4) westlich der privaten ErschlieBungsstralle mit der
Mdglichkeit, hier (wie bereits bestehend) ein Nebengebdude ohne weitere &ffentliche
Ver- und Entsorgung zu errichten. Des Weiteren beinhaltet der Geltungsbereich die
Erweiterung des Gartens der angrenzenden Hausnummer 8 sowie die Privatstrale
zur ErschlieBung der neuen Bauparzellen und der bestehenden Haushummer 6a
(Deckblatt 3).

Die bestehenden Gebaude werden in die neu festgesetzten Baufenster integriert, so
dass der Bestand mit der neuen Planung konform geht und Neubauten trotzdem er-
mdoglicht werden.

Vor dem Hintergrund der teilweise veralteten Festsetzungen des original Bebauungs-
planes aus dem Jahre 1970 werden fir den Geltungshereich der Deckblattanderung
neue Festsetzungen geschaffen.

UMWELTPRUFUNG UND EINGRIFFS- AUSGLEICHSREGELUNG

Durch die Anwendung des §13b BauGB kann auf eine Umweltpriifung sowie auf die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verzichtet werden.

ERSCHLIERUNG

5.1 Stral’e

Die Parzelle der Flurnummer 956/13 (Hausnummer 6a), welche liber das Deckblatt
Nr. 3 mit in den Bebauungsplan mitaufgenommen wurde, wird durch eine private
StraBe erschlossen. Uber diese private StraRe sollen auch die moglichen Gebaude
der hier vorliegenden Deckblattanderung erschlossen werden.

Hierzu ist zwischen den jeweiligen Bauherren und dem Eigentiimer eine entspre-
chende vertragliche Vereinbarung, welche Art und MaR der Nutzung dinglich regelt,
abzuschliefRen.




Aufgrund der topografischen Verhaitnisse kann eine Wendemdaglichkeit am Ende der
Stral3e nicht realisiert werden.

5.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser der geplanten Parzellen wird an geeigneten Stellen gesammelt
und uber ein geeignetes Druckleitungssystem im Bereich der Privatstrale bis zum
6ffentlichen Kanalnetz gepumpt. Die im Lageplan vorgeschlagenen Pumpenstandor-
te und Leitungswege sind unverbindlich und kénnen den bei tatséchlicher Bebauung

auch abweichend ausgefiihrt werden,

5.3 Regenwasser

Das gesammelte Regenwasser der neu versiegelten Flachen wird in Sickerrigole im
nérdlich angrenzenden Grundstiick versickert. Die Dimensionierung der entspre-
chenden Anlagen ist im Zuge der Genehmigungsplanung darzustellen.

5.4 Wasser

Der Anschluss an das o6ffentliche Trinkwassernetz erfolgt teils Gber eine im 6stlichen
Geltungsbereich bestehende bzw. liber eine neu an diese anzuschlieende Leitung.
Wahrend Parzelle P3 (Hausnummer 2a) sowie das (iber Deckblatt 3 realisierte
Wohnhaus (Hausnummer 6a) bereits durch eine &ffentliche Leitung auf privatem
Grund versorgt werden, sind die Parzellen P1 und P2 durch eine neue Leitung an
das offentliche Netz anzuschlief3en.

5.5 Strom

Die Parzellen P1 und P2 liegen direkt an einer in der Privatstralle liegenden Leitung
des ortlichen Versorgers, P2 ist bereits mit Zahler angeschiossen, P3 wird derzeit
Uber eine vorhandene Erdleitung mit ausreichendem Querschnitt durch P2 versorgt.

5.6 Telekom

Leitungen des ortlichen Versorgers bestehen bis zum direkt angrenzenden Bereich
des Deckblattes Nr. 3 (Anwesen Haus Nr. 6a). Von dort aus kdnnen entsprechende
Leitungen in die Privatstralle zu den neu geplanten Parzellen weitergefiihrt werden.

5.7 Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften liber den ZAW Do-
nau- Wald. Da im Geltungsbereich der Deckblattdnderung keine Wendemdglichkeit
vorhanden ist, sind die Milltonnen zur Abholung an den in der Deckblattdnderung
vorgesehen Standort zu bringen. Die gesetzlichen Regelungen insbesondere der Ab-
fallwirtschaftssatzung des ZAW Donauwald bleiben hiervon unberiihrt und sind eben-
falls zu beachten.




6. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Soweit im Folgenden nicht anders beschrieben, gelten die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,,Golddcker* inkl. der bereits durchgefiihrten Deckblattinderungen.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.5.1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Nicht zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
Pro Gebé&ude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig, der Ausbau des Dachgescho-
Res ist zuldssig, Nebengebdude sind nur erdgeschossig zulassig.
Festgesetzt ist eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
Es wird eine GRZ von 0,4 festgelegt

BAUKORPER:
Traufseitige Wandhdhen:  talseitig max. 8 m ab neuem Gelande
Zulassige Dachformen: Zeltdach, Walmdach, Satteldach, Flachdach

Zulassige Dachneigung: geneigte Dacher: 18° -24°
Nebengebdude dirfen auch auerhalb der Baugrenzen errichtet werden, soweit
die entsprechenden Abstandsflachen eingehalten werden.

ABSTANDSFLACHEN
Es gelten die Abstandsflaichen gem.Art.6 BayBO

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN - GEPLANTES GELANDE
Gelandeveranderungen (Auffiillungen und Abgrabungen) sind bis max. +/- 1,00
m gemessen ab Urgeldnde zuldssig. Zu den Bauvorlagen ist ein Héhenaufmal zu
erstellen. In den Planen sind die Héhen des vorhandenen und geplanten Gelan-
deverlaufes an den Grundstiicks- und Gebaudeecken in Grundriss, Ansichten und
Schnitten, bezogen auf +/- 0 = FOK EG, mit Hohenangaben der Nachbargrund-
stlicke an der Grundsticksgrenze bzw. Héhenangabe der Straflenoberkante dar-
zustellen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BESTEHENDE GRUNSTRUKTUREN

Die sich im Geltungsbereich befindliche Allee aus Hainbuchen ist weitestgehend
als solche zu erhalten. Die vorhandenen Geholze ,Walnussbaum” und ,Maulbeer-
baum* sind vor Beginn der Baumafinahmen zu verpflanzen, der bestehende, zu
entfernende Kirchbaum darf ausschlief3lich in der Zeit von 1. Oktober bis 29. Feb-
ruar gefallt werden.

Abb. 4: zu verpflanzendes Gehdlz Abb. 5: zu entfernender Kirschbaum
und zu erhaltende Hainbuchenallee




7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.2.1

7.2.2

7.3

7.3.1

7.4

7.4.1

74.2

7.5

7.5.1
7.5.2
7.5.3
754

7.5.5

7. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

. Hauptgebaude (geplant)

Garagen (geplant)

- Gebaude (bestehend)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze Hauptgebaude

T I Baugrenze Nebengebaude

VERKEHRSFLACHEN

private Zufahrtsstralle

PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

'1?4‘

zu erhaltende Gehdlze
: private Grinfldchen, Einfriedung ausschl. ohne Sockel
SONSTIGE PLANZEICHEN
<SS Grenze des Geltungsbereiches des BBPs ,Goldacker”
A Grenze des Geltungsbereiches Deckblatt Nr. 6
D Sickerrigole

geplante Regenwasserleitung zu Sickerrigole
bestehende Wasserleitung

_______ geplante Wasserleitung




757 —m——— geplante Schmutzwasserleitung

758 o———— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
850 M Stellplatz fur Miilltonnen
7.5.10 . mdglicher Standort flir Schmutzwasser- Pumpstation
7511 ———ta Hdhenlinien
8.HINWEISE

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizélverbraucheraniagen) sind die Anfor-
derungen der Bundesaniagenverordnung —~AwSV- zu beachten.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unteriiegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen des Bayernwerkes dirfen nicht beein-
trachtigt werden.

Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschdchten und auf3enliegenden Kellerabgéngen
sollten mindestens 15 bis 20 Zentimeter héher liegen als die umgebende Gelandeoberflache.

Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermei-
den.
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