Gemeinde Grafling

AulBenbereichssatzung

gemil § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
der Gemeinde Grafling
fuir den Ortsteil Diessenbach

vom

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB in der derzeit geltenden Fassungi.V.m. Art. 23 GO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), letzte Anderung 27. Juli 2009 (GVBI. S. 400)
erldsst die Gemeinde Grafling folgenden AuBenbereichssatzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die AuRenbereichssatzung in Diessenbach der Gemeinde Grafling umfasst die Grundstiicke mit den
FI.Nrn. 1063 Tfl., 1066, 1066/3, 1068/2 Tfl., 1071 Tfl., 1149/4 Tfl., der Gemarkung Grafling.

MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles im
Malstab 1:2000.

§2
Bestandteile der Satzung

Die AuRenbereichssatzung besteht aus dem zeichnerischen Teil in der Fassung vom 26.06.2012 und
den nachfolgenden Bestimmungen. Der AuRenbereichssatzung ist eine Begriindung in der Fassung
vom 26.06.2012 beigefiigt.

§3
Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb des in § 1 festgelegten raumlichen Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche
Zulissigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 35 Abs. 6 BauGB.
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§4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen gelten inshesondere folgende Festsetzungen (§ 9 BauGB):

1. MaR der baulichen Nutzung: Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vor-
haben, sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben
nicht entgegen gehalten werde, dass sie

einer Darstellung des Flichennutzungsplanes fiir Fldchen fiir
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
furchten lassen.

2. Einfriedungen: Massive Einfriedungen mit Mauern, Zdunen mit Beton- bzw.
Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken sind nicht
zuldssig. Zur Einbindung in die freie Landschaft sind im Stiden
mindestens 2 Reihen Obstbaumhachstdmme im Abstand von
5 bis 8 m oder eine mindestens zweireihige, freiwachsende
Hecke aus standort-heimischen Laubholzgehdlzen im Abstand
von jeweils 1,2 bis 1,5 m, Reihen auf Liicke versetzt, zu
pflanzen.

3. Bepflanzungen: Die Pflanzung von landschaftsfremdwirkenden Gehdlzen
(bizarr wachsende und bundlaubige Arten, Saule-, Trauer-,
Hinge- und Saulenformen, insbesondere Blaufichten,
Wacholder, Zypressen und Thujen) ist unzuldssig.

4. Stlitzmauern: Die Errichtung von Stiitzmauern ist unzulassig.

5. Gebéude: Gebiude sind in landschaftsgebundener und gelindeange-
passter Bauweise zu errichten.

6. Schutz von Natur und Landschaft: Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu beseitigen. Es darf
nicht in der freien Landschaft, insbesondere auf dkologisch
wertvollen Flichen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und
Magerstandorten, alten Hohlwegen, Waldrandern,
Bachtédlern abgelagert werden.

Die Verkehrslirmimmissionen der BundesstraRe B 11 sind unvermeidlich und miissen hingenommen
werden. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind nicht vorgesehen. Bei Umbauten, Erweiterungen oder
SanierungsmaRnahmen an bestehenden Wohngebauden, die wesentlich in die Bausubstanz
eingreifen, sind passive SchallschutzmaBnahmen am Gebaude zu treffen.

Es ist beabsichtigt im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung, durch einen Luckenschluss mit
zwei Einfamilienwohnhéuser, fir die Wohnbebauung zu erweitern.
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Bei der Planung der Ruhe- und Schlafriume, sowie auch den Kinderzimmern sind folgende
MaRnahmen zu treffen:

- Planung der Ruhe- und Schlafraume auf der B 11 abgewandten Seite oder
- Raumbeliiftung iiber ein Fenster an der B 11 abgewandten Fassade.

Folgende Bestandsaufnahme der Geruchs- und Lirmimmissionen im OT Diessenbach sind vorhanden:

Tierzucht und Geruchsimmissionen in OT Diessenbach:

Im riumlichen Geltungsbereich des AuRenbereichssatzungsentwurfes befinden sich eine alte
Hofstelle und die Wirtschaftsgebdude einer aktiven Hofstelle mit 56 Rindern. Das neuerrichtete
Austragshaus mit Stallung auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung weist derzeit keinen weiteren
Tierbestand auf.

Von den zwei privilegierten landwirtschaftlichen Hofstellen auRerhalb Satzungsgebietes hat eine
einen Tierbestand von ca. 17 Rindern.

Von diesem Tierbestand, der in diesem Umfang bereits seit Jahren besteht, kann somit von
ortsiiblichen Immissionen im Bereich von Diessenbach ausgegangen werden.

Nachdem von Bestandschutz im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstellen ausgegangen werden
kann, ist beabsichtigt die weitere Bebauung (Liickenschluss durch zwei Einfamilienhduser) den
ortlichen Gegebenheiten anzupassen.

Lirmimmissionen durch Fahrverkehr im OT Diessenbach:

Im  rdumlichen  Geltungsbereich  der  AuRenbereichssatzung  befinden  sich  drei
Mehrfamilienwohnhiuser, sowie zwei Einfamilienwohnhéuser.

Die am Ortsteil von Diessenbach vorbeifilhrende GemeindeverbindungsstraBe erschlieRt
Diessenbach mit dem Hauptort, der wahlweise Uber das drtliche Wegenetz, oder Gber die B 11
erreicht werden kann.

Als Hauptverkehrsarten sind im Ortsteil von Diessenbach der Anliegerverkehr, der Lieferverkehr und
landwirtschaftlicher Verkehr vorhanden.

Ein liberdrtlicher Fahrverkehr findet praktisch nicht statt, da die Bundesstrale 11 die bessere
Verkehrsverbindung darstellt.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass durch die geplanten 2 Einzelbauvorhaben unwesentlich
eine Erhdhung des Fahrverkehrs stattfindet.

§5

Inkrafttreten
Die AuRenbereichssatzung ,Diessenbach” der Gemeinde Grafling tritt mit der ortslblichen

Bekanntmachung in Kraft.

Grafling, 23.01.2013
Gemeinde Grafling B

i3lsberger,
Erster Blirgermeister



Verfahrensverlauf

1. Beschluss zum Erlass einer Satzung
Der Gemeinderat der Gemeinde Grafling hat in der &ffentlichen Sitzung am 26.06.2012
beschlossen eine AuRenbereichssatzung gemiR § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Ortsteil
Diessenbach zu erlassen.

2. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

In der Gemeinderatssitzung am 26.06.2012 wurde die AuRenbereichssatzung, bestehend aus
dem zeichnerischen Teil, dem Satzungstext und der Begriindung in der Fassung vom
26.06.20.12 durch den Gemeinderat gebilligt.

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Diessenbach” wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
in der Zeit vom 02.07.2012 bis 06.08.2012 o&ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung
wurde am 28.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurden die Behdrden und
sonstigen Triger dffentlicher Belange gemdl § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt.

3. Aufgrund der eingegangenen Einwinde und Bedenken wurde die erneute Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit, gemdR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
durchgefiihrt.

In der Gemeinderatssitzung am 20.11.2012 wurde die AuBenbereichssatzung, bestehend aus
dem zeichnerischen Teil, dem Satzungstext und der Begriindung in der Fassung vom
20.11.2012 durch den Gemeinderat gebilligt.

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Diessenbach” wurde gemdR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.12.2012 bis 21.12.2012 &ffentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung
wurde am 27.11.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Es wird hingewiesen dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

4. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Grafling hat mit Beschluss vom 15.01.2013 die
AuRenbereichssatzung mit Begriindung gemé&R § 35 Abs. 6 BauGB i.d.F. vom 15.01.2013 als
Satzung beschlossen.

5. Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 22.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
AuRenbereichssatzung ,Diessenbach” ist damit gemaR §§ 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft getreten. Die AuRenbereichssatzung wird mit zeichnerischen Teil, Satzungstext und
Begriindung zu jedermann Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Gemeinde Grafling, 23.01.2013

I ger, :
Erster Blrgermeister



Begrindung

zur Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

im Bereich von Diessenbach

Im Bereich des Ortsteiles Diessenbach hat sich zwischenzeitlich eine Bebauung von gewissem
Gewicht gefestigt, so sollen weitere Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt werden.
Vorhandene Bauliicken sollen geschlossen werden, die sich abzeichnende Neigung zu einem
dorflichen Charakter wurde nachgegeben. Schon damals zeigte sich ein struktureller Wandel
weg von der Landwirtschaft hin zur Wohnbebauung.

Die beabsichtigte AuRenbereichssatzung umfasst einen Bereich, der nicht mehr Uberwiegend
landwirtschaftlich gepréagt ist. Auch hier sollen nach dem Willen der Gemeinde Grafling die
vorhandenen Baullicken geschlossen werden.

Auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 1066 Tfl., Gemarkung Grafling ist die Errichtung eines
Ersatzwohnhauses mit Garagen geplant.

Durch die AuRenbereichssatzung kann diesem und anderen Vorhaben im erfassten Bereich
nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan fiir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung  befiirchten lassen. Andere Beeintrichtigungen &ffentlicher Belange,
insbesondere in naturschutzfachlicher Hinsicht, miissen im konkreten Bauantragsverfahren
geklart werden. Den Bauwerbern wird empfohlen, Vorhaben hinsichtlich ihrer Zulissigkeit
durch einen Vorbescheidsantrag priifen zu lassen.

Grafling,23.01.2013

illlsberger,
Erster Blrgermeister
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