KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG
»DATTING- NR. 1“
GRAFLING
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

SATZUNG VOM 20.02.2018

GEMEINDE GRAFLING
Datting
Landkreis Deggendorf

. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Grafling hat die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB in seiner Sitzung am 02.11.2016 beschlossen. Der Beschluss wurde
ortsublich bekannt gemacht.

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), der Behdrden und Tré-
ger Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs, 1 BauGB) sowie der Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) hat im Zeitraum vom 29.11.2016 bis
02.01.2017 stattgefunden.

. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behdrden und Tréger
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die ¢ffentliche Auslegung (§ 3 Abs, 2 BauGB) hat zeitgleich mit der Beteiligung der Behdr-
den und Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 28.11.2017 bis
08.01.2018 stattgefunden.

. Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat Grafling hat die Satzung in der Fassung vom 20.02.2018 in der Sitzung am
20.02.2018 als Satzung besch!ossen und die Begrindung hierzu gebilligt.
Grafling, den .24, Q2. /1@ ‘-
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Zﬁj &Ier 1. Burgermelster

. Inkrafttreten (§10, Abs.3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 21 Q. AZX. ortsublich bekannt gemacht. Mit dleser
Bekanntmachung ist die ,Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Datting Nr. 1* i
Kraft getreten.

Grafling, den .<Z&. Q&/’l&
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1. Satzung
Die Gemeinde Grafling erlésst nach § 34 Abs. 4 Satz. 1 Nr.3 BauGB folgende Satzung:
1.1 Geltungsbereich
Die in beiliegenden Lageplénen M 1: 2.500 und M 1:1.000 dargesteliten und als solche gekenn-
zeichneten Flachen werden als Geltungsbereich der vorliegenden Satzung bzw. Ergénzung

hierzu definiert. Die Lageplane mit den Festsetzungen bzw. Hinweisen sind Bestandteil dieser

Satzung.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Klarstellungsbereich
Ergéinzungsbereich
Ausgleichsbereich

Flache des Naturschutzes
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geplante Bebauung
Einfriedbarer Bereich
Gehdlzbestand zu erhalten
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Vor Beeintréchtigungen zu schiitzen
Baum zu erhalten
Baum zu pflanzen

Strauch zu pflanzen

1236/1
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Dipl.-Ing. Kiend! & Moosbauer
Buro fur Bauwesen

Am Tegelberg 3

94469 Deggendorf
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2.2 Satzungsbereich Nord




3 Satzungsbereich Sid
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

Festsetzungen fiir Bereiche der Ergénzungssatzung

Gebaudehohen:
Parzelle 1 und 3: Traufseitige Wandhohen: talseitig max. 7 m (gemessen von OK geplan-

tem Gelénde zum Schnittpunkt AuBenwand- Dachkante)

Parzelle 2: Aufgrund der Lage der Parzelle neben der Stromtrasse des Bayernwerkes ist
der Genehmigungsplan vor der Eingabe mit dem Bayernwerk abzuklaren.
Gelandeveranderungen:

Im Bereich der Hanglagen (Parzelle 1 und 3) sind zur Anpassung des Gebaudes Abgra-
bungen und Aufschiittungen bis max. 1,3 m zuladssig, bei einer Hangneigung von mehr
als 1,3 m im Bereich der Gebaudetiefe ist ein Hanghaus mit Untergeschoss und Erdge-
schoss zu bevorzugen. Stutzmauern aus Naturstein sind bis 1 m zulassig.

Im Abflussbereich eines Hochwassers des Dattinger Baches (Parzelle 2) sind Auffullun-
gen nicht erlaubt. Ebenso ist dort die Errichtung von Geb&uden und Nebengebauden un-
tersagt.

Einfriedung:

Zum offentlichen StraRenraum sind senkrechte Holzlatten- und Metallzéune mit einer
H6he von max. 1,20 m zuléssig. Zusétzlich sind bei seitlichen und ruckwartigen Einfrie-
dungen Maschenzéune mit nattirlicher Hinterpflanzung und einer Héhe von max. 1,20 m
zulassig. Sichtbare Zaunsockel und Gartenmauern sind unzuléssig. Zwischen Boden und
Zaununterkante ist ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Dachform: Satteldach

Verrohrung der Oberflachengewasser

Verrohrungen der Gewésser im Geltungsbereich der Satzung sind zu vermeiden. Aus-
nahmen nur im Einzelfall im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften zuldssig (z.B. Was-
serrechtsverfahren).

Im Satzungsbereich Sud der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung sind auRerhalb
des einfriedbaren Bereiches Verrohrungen nicht gestattet.

Grlnordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des beiliegenden Planes ,Plan mit grunordneri-
schen Festsetzungen” unter 6.2 des Biros Team Umwelt Landschaft vom 13.11.2017

sind Bestandteil der Satzung.




3.7

4.
4.1.

Freiflachengestaltungsplan
FUr die jeweiligen Bauvorhaben ist im Rahmen der Plangenehmigung ein qualifizierter

Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der von einem qualifizierten Planer (i.d.R. Land-
schaftsarchitekt) gefertigt wird.

Stadtebauliche Begriindung

Anlass

Auf Antrag der Eigentimer der Grundsticke FI. Nr. 1233/2, 1232 und 1249 der Gemarkung

Grafling, sollen am nordwestlichen sowie am sudlichen Ortsrand von Datting die planungsrecht-

lichen Voraussetzungen zur Errichtung von 2 Einfamilienwohnhauser und einem Doppelhaus mit

zugehdrigen Garagen geschaffen werden.

Als Rechtsinstrument wird die Aufstellung einer Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung nach
§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB angewandt.

4.2,
4.21
422

4.2.3

. Lage im Raum

Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzungen

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung unterliegen, wird nicht begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-

stabe b genannten Schutzglter (européische Vogelschutzgebiete).




4.3. Stéddtebauliche Erlduterung

Die geplanten MaRnahmen befinden sich am bestehenden nordwestlichen bzw. stidlichen Orts-
rand von Datting. Aufgrund der landwirtschaftlich gepragten Struktur dieses Ortsteils ist Datting
im Flachennutzungsplan (FNP) als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Diese Darstellung im FNP stellt
jedoch nur die geplante, zuklnftige Nutzung dar und schafft kein Baurecht. So ist hier trotz Dar-

stellung als MD im FNP eine Satzung notwendig, um den Dorfbereich klarzustellen, bzw. zu er-

ganzen.

44. Verl- Entsorgungsanlagen
Schmutzwasser: Einleitung in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal

Oberflachenwasser: Versickern oder Einieiten in Vorfluter nach Rickhalt auf Grundstlck

Wasser: Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage
Strom/Telefon: Anschluss an bestehende Leitungen der jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen

Abfallentsorgung: Die Abfallentsorgung erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften Uber den
ZAW Donau-Wald.




4.5. Resiimee

Der Geltungsbereich des Ortsteils Datting der Gemeinde Grafling soll durch vorliegende Sat-
zung definiert und erganzt werden, um die Errichtung von 3 Wohngebauden (2 Einfamilienhdu-
ser und ein Doppelhaus) zu erméglichen.

Die dadurch entstehenden Eingriffe sind durch die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zu ermitteln und auszugleichen.

Die Ver- und Entsorgung kann sichergestellt werden.

4.6. Hinweise

Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
o Fur den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol) ist die

Anlageverordnung —VawS- einschlégig.

Denkmalschutz
° Zu Tage tretende Bodendenkmaler sind beim Bayerischen Landesamt fur Denkmalpfle-
ge, der unteren Denkmalschutzbehérde oder der Kreisarchaologie Deggendorf zu mel-

den.

Sparten ,

o Durch die Einbeziehungssatzung reichen die bestehenden Anlagen der Telekom ewtl.
nicht aus, um das zusatzliche Wohngebaude an das Netz anzuschlieRen. Daher kénnten
evtl. bereits ausgebaute StraRen wieder aufgebrochen werden mussen. Der Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen ist so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
der Telekom beim zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg,

Bajuwarenstral3e 4, 93053 Regensburg schriftlich anzuzeigen.

Immissionsschutz

. Die geplanten Bauparzellen befinden sich unweit der Bundesstral’e B11. Die kunftigen
Bewohner bzw. Nutzer des gesamten Satzungsgebietes werden vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass eventuelle Auswirkungen (z.B. Larm) ortsiiblich sind und insofern auch
hinzunehmen sind.

o Im Bauantrag ist auch der Umgang mit den Anforderungen des Immissionsschutzes dar-
zustellen bzw. die Einhaltung der Anforderungen des Standes der Technik nachzuwei-

sen.
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Der Ortsteil Datting ist landwirtschaftlich gepragt. Es befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen direkt angrenzend oder im Einwirkbereich zum Satzungsgebiet. Die kiinf-
tigen Bewohner bzw. Nutzer des gesamten Satzungsgebietes werden vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die landwirtschaftliche Nutzung auch weiterhin gesichert wird, und
dass die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen (Emissionen durch Staub, L4&rm , Geruch bei der Giille — und Pflanzenschutzmit-
telausbringung sowie bei Erntearbeiten) ortstiblich ist und insofern auch hinzunehmen ist.

Belange des Gesundheitsamtes

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vorgaben
der gultigen Trinkwasserverordnung, sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten.
Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen.
Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der
Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinheit ist dem Gesundheits-
amt vorzulegen. Eine direkte Verbindung mit der Trinkwasserversorgungsanlage ist un-
zulassig. Die farbliche Kennzeichnung von Leitungen und Entnahmestellen ist erforder-
lich.

Oberirdische Gewasser

An Gewassern (auch in verrohrten Bereichen) ist ein Uferstreifen- ab Béschungsober-
kante- von mind. 5 m von jeglicher Bebauuhg (auch kein fester Zaun) und Abfluss behin-
dernden Bepflanzungen (z.B. Hecke) frei zu halten. Ausgenommen ist u. U. — in Abstim-
mung mit den naturschutzfachlichen Belangen- die Anlage eines haturnahen Gehélz-
saumes am Ufer durch gruppenweise Pflanzung von standortheimischen Gehélzen wie
z.B. Erlen, Weiden, Eschen, Traubenkirschen, Pfaffenhiitchen Wasserschneeball und
schwarzer Holunder. Aufschittungen durfen in diesem Bereich nicht vorgenommen wer-
den.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht nachteilig veréndert werden
(§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz “\WWHG).

Die Bauwerber der Parzelle 2 werden auf die Gefahr durch Uberschwemmungen durch

Oberflachengewésser oder durch wild abflieBendes Wasser hingewiesen.
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Niederschlagswasserentsorgung

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken. Un-
vermeidbare Befestigungen sind méglichst wasserdurchléssig auszubilden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig tiber eine belebte Bodenschicht zu versickern. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser Uber andere Versickerungsanlagen, insbesondere Rigolen, Sickerrohre
oder Sickerschachte, ist zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht mdéglich ist.
Die ausreichende Aufnahmefahigkeit des Untergrunds ist zu Uberprifen.
Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung missen ausge-
schlossen sein. Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger
nicht durch Vernassungen beeintrachtigt werden. Wild abflieRendes Wasser soll grund-
satzlich gegeniber den bestehenden Verhéltnissen nicht nachteilig verdndert werden.
Fur das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, wenn die Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw.
der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) vorliegen. Dies ist vom Planer in eigener Ver-
antwortung zu priifen. Auch fur eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw.
Einleitung in Oberflaichengewasser sind die Vorgaben der Niederschiagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung hit den einschlagigen technischen Regeln (u.
a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser‘, DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalterdumen®, DWA-A 138 ,Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser®) zu beachten.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versicke-
rung des Niederschlagswassers nicht zulassig. Bei einer geplanten Einleitung des Nie-
derschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese Materialien vermieden werden .

Fur Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Bauparzellen wird eine Flache von ca. 15
Prozent der zu entwassernden Flache benétigt. Dieser Fiachenbedarf sollte bei der Bau-

leitplanung berticksichtigt werden.
Feuerwehr

Bei den neuen BaumaRnahmen sollte eine Begehung mit dem Ortskommandanten der

ortlichen Feuerwehr durchgefuhrt werden.
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Mullentsorgung

Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehal-
ter des 3- Tonnen- Systems ist vorzusehen.
Bei neu hinzukommenden Bauparzellen, die nicht mit dem Mullfahrzeug anfahrbar sind,

sind die Abfallbehélter jeweils an der nachstgelegenen Sammelstelle bereitzustellen.

DIPL. ING. LANDSCHAFTARCHTEKT
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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
Datting-Nr. 1, Gemeinde Grafling
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Einbeziehungssatzung Datting, Gemeinde Grafling Begriindung Griinordnung
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Einbeziehungssatzung Datting, Gemeinde Grafling Begriindung Grunordnung

1 Anlass, Ablauf und Ziele der Planung

Die Gemeinde Grafling piant in Datting die Schaffung von drei Baumdglichkeiten am stdlichen bzw.
nordwestlichen Ortsrand von Datting. Der stadtebauliche Teil der Satzung wird durch das 1B
Kiendl/Mosbauer, der griinordnerische Teil mit Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
durch das Bliro Team Umwelt Landschaft erstellt.

2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der geplante Geltungsbereich liegt im Ubergang vom angrenzenden Dorfgebiet zur Flache fiir die
Landwirtschaft.

Abbildung 1: Ausschmtt aus dem Flachennutzungsplan der Gememde Graﬂmg

3 Raumordnung / Landesplanung

Die Ortschaft Datting ist ein Ortsteil der Gemeinde Grafling und liegt in ca. 2 km Entfernung zum Hauptort
Grafling. Die Anbindung an den Hauptort erfolgt (iber die Dattingerstraie.

Die Gemeinde Grafling liegt im Allgemeinen l&ndlichen Raum ca. 15 km vom Oberzentrum Deggendorf-
Plattling entfernt.

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 3
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Einbeziehungssatzung Datting, Gemeinde Grafling Begriindung Griinordnung

4 Landschaftsplanung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, J
Griunordnung

4.1 Planungsvorgaben und -grundlagen

Regionalplan Donau Wald

Der Planungsbereich liegt auRerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Abbzldung 2 usschmtt aus dem Regtonalplan Donau Wald (landschaftlzches Vorbehaltsgeblet grune
Kreuzschraffur, Vorranggebiet)

Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebiet
Bayerischer Wald.

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 4
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Einbeziehungssatzung Datting, Gemeinde Grafling Begriindung Griinordnung

Amtliche Biotopkartierung Bayern
Die amtliche Biotopkartierung enthalt fiir den Planungsbereich folgende erfasste Biotopflache:
7043-1369-003: Nassflachen im hinteren Kollbachtal nérdlich von Datting

Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Deggendorf (1997)

Das Planungsgebiet liegt im Schwerpunktgebiet fir Naturschutz ,Vogelsangwald und Graflinger Tal“. Als
allgemeines Ziel wurde folgendes festgehalten:

«  Sicherung und Wiederherstellung der mosaikartig verzahnten Nutzungsformen (u.A.
Feuchtwiesen, Streuwiesen) der Kulturlandschaft im nérdlichen Landkreis,

+  Sicherung und Ausdehnung der bayernweit riickl&ufigen Vorkommen des Holunderknabenkrauts,

+  Erhalt und Entwicklung der strukturreichen Kulturlandschaft des Vorwalds, der Donaurandhéhen,
und der Rodungsinseln im Vorderen Bayerischen Wald mit ihrem hohen Anteil
naturschutzfachlich bedeutsamer Offenlandstandorte,

4.2 Natirliche Grundlagen
Natiirliche Grundlagen

Datting liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Vorderer Bayerischer Wald, Untereinheit Vogelsangwald
und Graflinger Tal (Quelle ABSP, 1997).

Den geologischen Untergrund bilden Gneise.
Die potenziell natlirliche Vegetation wird vom Hainsimsen-Tannen-Buchenwald gebildet.
Boden: geringe Ertragsfahigkeit

4.3 Ortliche Situation

Der Bearbeitungsbereich liegt auf einer Héhe von ca. 440m (iber NN an einem westostexponierten Hang.

In den geplanten Baugrundstiicken der Parzellen sind keine geschtzten Flachen im Sinne von
§30BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG vorhanden. Auf dem Baugrundstiick der Parzelle 1 befindet sich
eine bestehende Ausgleichsflache, die jedoch durch eine bereits durchgefiihrte Kanalverlegung
beeintrachtigt wurde. Im nérdlichen Anschluss an das Baugrundstiick sind gesetzlich geschitzte
Nassflachen vorhanden.

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 5




Einbeziehungssatzung Datting, Gemeinde Grafling Begriindung Griinordnung

4.4 Erfasste Bestandstypen und ihre Bewertung, Eingriffsbilanzierung

Die erfassten Bestandstypen sind im beigefligten Bestandsplan dargestelit. Die Bewertung erfolgt geman
dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, 2003".

Die nachfolgende Bestandsbewertung bleibt auf den zur Bebauung vorgesehenen Einbeziehungsbereich
beschrankt (= Bemessungsflache fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs).

Erlauterung Wertstufen:

| unterer Wert

Gebiet geringer Bedeutung -

I = Gebiet mittlerer Bedeutung + = oberer Wert
I = Gebiet hoher Bedeutung
. ‘ | Arten | | |Kompen- |
jund Le-| | | Land- | Bewer-| Bilan- |[sations-
|

iFIéche‘ bens- | Klima |schafts-| tung |zierungs-bedarfin

Bestandstyp linm* | riume | Boden | Wasser |und Luft| bild |gesamt faktor |m?
Parzelle 1 | | _
Wirtschaftswiese =~ 265 I+ - - | -+ -+ I 04 106
Garten strukturarm 53 I+ Il- II- _ I+ I+ | 0.4 21
Gebaude 3 I- I- I+ I+ I+ | 0 0
Wirtschaftswiese 411 I+ LIk I- I+ _ I+ | 0,4 164
292
bestehende Aus-
gleichsflache 41 - - - | - - -1 411
Parzelle 2 | |
Garten strukturarm | 574 I+ II- II- |+ _ I+ | 0,2 115
Gebéude 104 - |- I+ I+ I+ | 0 0
Pflasterfiache 7% I I- + R | 0 0
befestigte Flache 128 - - K 4 I+ | 0 0
115
Parzelle 3 | |
Wirtschaftswiese 1.507 I+ Il- Il- I+ I+ | 03 | 452
452

Der Vorhabensbereich wird als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingestuft. Es ist von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad auszugehen (GRZ < 0,35). Damit
ergibt sich eine Zuordnung in das Feld Bl der Leitfadenmatrix (Spanne des Kompensationsfaktors 0,2 —
0,5).

Unter Beriicksichtigung von Biotopwertigkeit, geplanteem Versiegelungsumfang und festgelegten
MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung werden als Kompensationsfaktoren fiir die Parzellen folgende
Werte angesetzt:

Parzelle 1: 0,4

Parzelle 2: 0,2

Parzelle 3: 0,3

Fir die vorhandene Ausgleichsflache auf Parzelle 1 ist der Faktor 1,0 anzusetzen.
Damit ergibt sich fiir die Parzellen folgender Kompensationsbedarf:

Parzelle 1: 202m? + Ausgleichsflache 411m?

Parzelle 2: 115m?

Parzelle 3: 452m?

Die Abgrenzung der fiir die Bilanzierung zugrunde gelegten Bauflachen ist im Bestandsplan dargestellt (=
Bemessungsfléche fUr die Ermittlung des Kompensationsbedarfs). Im MalRnahmenplan sind die

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 6




Einbeziehungssatzung Datting, Gemeinde Grafling Begriindung Griinordnung

geplanten Kompensationsbereiche dargestellt.

Far die geplanten MafRnahmen wird ein pauschaler Anrechnungsfaktor von 1,0 angesetzt. Die
Ausgleichsflachengrofe betragt fiir

Parzelle 1: 277m? vor Ort, der Restausgleich von 426m? erfolgt Gber das gemeindliche Okokonto Bernried
Parzelle 2: 115m?
Parzelle 3; 452m?2.

Damit wird ein volistandiger Ausgleich fiir die vorhabensbedingten Eingriffe erreicht.

5 MaBnahmenkonzept und Planungsziele
Vorgesehen ist Schaffung zweier Bauparzelien sowie eine Wohnhauserweiterung.

Im Bereich von Parzelle 1 werden fiir die Bauphase SchutzmafRnahmen vorgesehen, um baubedingte
Eingriffe in angrenzende Biotopflachen zu vermeiden. Der Ausgleich fiir Parzelle 1 erfolgt zum Teil
nordlich des Baugrundstiicks durch die Pflege einer Nasswiese. Der Restbedarf fiir Parzelle 1 und die zu
verlagernde Ausgleichsfldche auf Parzelle 1 wird (iber das gemeindliche Okokonto ausgeglichen.

Am exponierten Westrand von Parzelle 2 wird eine Strauchpflanzung mit standortheimischen Gehalzen
festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt hier durch Pflege einer einer Teilflache einer grofl¥flachigen
Nassbrache. Die zunehmend artenarme Hochstaudenflur wird in eine artenreiche Nasswiese (iberfiihrt.

In Parzelle 3 wird der bachnahe Bereich von Bebauung freigehalten. Die Randeingriinung wird durch
Strauchpflanzungen und eine randliche Obstbaumreihe gesichert. Der Ausgleich fiir Parzelle 3 erfolgt
6stlich des Bauvorhabens im Bereich einer Intensivweide. Hier wird der angrenzend noch vorhandene
Restobstbaumbestand durch Neupflanzungen ergénzt. Aufgrund der Lage hangoberseits des Baugebiets
tragt die Obstbaumpflanzung trotz der gegebenen Entfernung zum Einbeziehungsgrundstiick zur
Ortsrandeingriinung bei.
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standortheimischen Laubbaum zu pflanzen,
Lage auf dem Baugrundstlick variabel,
auRerhalb der festgesetzten Pflanzzonen

Strauchpflanzung, weitere Vorgaben
siehe textliche Festsetzungen

Baum zu erhalten

ﬂ Gehélzbestand zu erhalten

von Gelandeverédnderungen freizuhaltender
Bereich

wahrend der angrenzenden Baumalknahme
ist die Flache vor Beeintrachtigungen
zu schitzen (Bauzaun)

tere Planzeichen

geplantes Baugrundstiick mit einfriedbarem
Gartenbereich im Einbeziehungsgebiet

bestehende Klarstellungssatzung

I geplanter Geltungsbereich

Landschaftsschutzgebiet
& "Bayerischer Wald"

im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung
Bayerns erfasster Lebensraum

tliche Festsetzungen

flanzungen

‘'estgesetzten Bepflanzungen sind nur standort-

3, heimische Arten der folgenden Auswahlliste

. Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial
»ab zu verwenden (Vorkommensgebiet 3,
eutsches Hiigel- und Bergland, nach Maglichkeit
‘e aus dem ostbayerischen Grundgebirge):

rischer Name |Deutscher Name

icher

egus laevigata Zweigriffliger Weil dorn

IS sanguinea Roter Hartriegel

us avellana Hasel

trum wilgare Gew. Liguster

era xylosteum Gew. Heckenkirsche

IS spinosa Schiehe

inus cathartica Kreuzdorn

canina Hunds-Rose |

Einfriedung

Als bauliche Einfriedungen sind Holzlatten-,
Metall- und Maschendrahtzdume bis

max. 1,2m Hohe zulassig. Ferner sind
freiwachsende Hecken aus standortheimischen
Geholzen zulassig.

Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuléssig
(nur Punktfundamente zuldssig).

Stiitz- und Béschungsmauern sind an den
AuRenseiten des Baugrundstlicks nicht zuléssig.
Der Abstand Unterkante Zaun hat mind. 10cm
zum Boden aufzuweisen, um die biologische
Durchlassigkeit fiir Kleintiere (Kréten, igel, etc.)
zu erhalten.

Beldge

Zufahrten und Stellplétze sind in wasserdurch-
|assiger Bauweise auszufiihren oder alternativ
Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers in angrenzenden GrUnfldchen auf dem
Baugrundstick.

Abgrabungen, Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis

max. 1,3 m Uber bestehendem Gelande zuléssig.
Abgrabungen und Aufschittungen diirfen nicht
unmittelbar aneinander angrenzen.

MaRnahmenumsetzung, Entwicklungspflege

Die Durchfiihrung der Pflanzmafhahmen und
der AusgleichsmaRnahmen hat spatestens in der
an die Gebaudefertigstellung anschliefenden
Pflanzperiode zu erfolgen. Zu pflanzende
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch
geeignete MaRnahmen der Entwicklungspflege
sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch
Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder
Mulchung der Flachen zu reduzieren.




