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Satzung iiber die erleichterte
Zuldssigkeit von Vorhaben
im AuBenbereich
Neuwiihn, Gemeinde Grafling

Aufgrund des § 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG vom 06.05.1993
(BGBl1 I. 8.623) in Verbindung mit Art. 23 GO (BayRS 2020-1-1-TI)-
in der jeweils giiltigen Fassung erl#&Bt die Gemeinde Grafling
folgende AuBenbereichssatzung:

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich des Ortsteils Neuwilihn,
Gemeinde Grafling, werden gem&B den Darstellungen im beige-
figten Lageplan (M 1 : 1000) festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zul&dssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
nach § 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG in Verbindung mit § 35 Abs. 2
Baugesetzbuch. (Kein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden,
aber 14 Wohnh&user).

Der Errichtung, Anderung und Nutzungs#dnderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, daB sie

- einer Darstellung des Flichennutzungsplans iiber Flichen fiir
die Landwirtschaft widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflirchten lassen.

Zur Vermeidung von Fehlplanungen ist bereits zu Beginn der
Planungsarbeiten Auskunft {iber die gegebenen M&glichkeiten
einzuholen.



Bauvorhaben sind in architektonisch einwandfreier wWeise zu
planen und miissen sich hinsichtlich MaBstab, Proportionen
und Materialwahl in die ortsiibliche Bebauung einfligen.

Es gelten innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen insbe-
sondere folgende Festsetzungen (§ 9 BauGB):

1. Es sind nur Wohngeb&ude zul&ssig. Die Geb&ude sind héhen-
médBig auf maximal E + 1 zu beschrénken.

2. Gehdlzbestdnde sind zu erhalten. Unbedingt erforderliche
Beseitigungen sind im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde durchzufilhren.

3. Zur Einbindung in die freie Landschaft sind entsprechende
PflanzmaBnahmen durchzufiihren, z.B.:

a) Pflanzung mindestens einer Reihe Obstbaumhoch- oder Obst-
baumhalbstdmme im Abstand von jeweils 5 bis 8 m,

b) Pflanzung einer mindestens zweireihigen, freiwachsenden
Hecke aus standortheimischen Laubgeh&lzen im Abstand von
jeweils 1,2 bis 1,5 m, Reihen jeweils auf Liicke versetzt.

4. Massive Einfriedungen mit Mauern, Z&unen mit Beton- und
Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken sind nicht
zulédssig.

5. Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Geh&lzen
(buntlaubige und bizarr wachsende Arten; Trauer-—, Sdulen-,
Hange- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Schein-
zypressen, Thujen und Wacholder) ist nicht zul&dssig.

6. Aushubmaterial ist ordnungsgem#&B zu entsorgen. Es darf nicht
auf Skologisch wertvollen Fldchen, wie Feuchtwiesen,
Trocken— und Magerstandorten, alten Hohlwegen, Feldrainen,
Waldrédndern und Bachtdlern gelagert werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzul&ssig. Ausgenommen
sind Anschiittungen und Abgrabungen bis zu einer H&he von

50 cm vor dem Hauptkdrper bzw. dem Garagengebiude, ausgehend
von der festgelegten Gel&ndeoberkante.



Die B 11 verursacht eine geringfligige Uberschreitung der
Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet.

Da in diesem Bereich bereits Wohngeb#dude bestehen und den
Ortsanséssigen die Einwirkungen der B 11 bekannt sind,

sind die Verkehrsl&rmeinwirkungen von den Bauwilligen hinzu-
nehmen oder aber durch geeignete L&rmschutzmafnahmen abzu-
mildern, z.B. durch:

- Schaffung abgeschirmter Aufenthaltsbereiche im Freien
(z.B. durch vorgelagerte Nebengeb&ude)

- Anordnung von Winterg&rten zur B 11 hin

— Anordnung der Liiftungsfenster von Schlaf- und Kinderzimmern
auf der straBenabgewandten Geb&udeseite, bzw. Einbau einer

Zwangsliiftungsanlage
- Einbau von Fenstern mit mindestens Schallschutzklasse III
nach VDI 2719 bei Aufenthaltsr&umen.

Entlang der freien Strecke der Bundesstrafe ist eine Anbau-
verbotszone von 20 m einzuhalten.
Unmittelbare Zufahrten zur Bundesstrafe werden nicht zuge-

lassen.

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Grafling, den 20.08.1996

%;‘;74
Bligler

Erster Blirgermeister



Bekanntmachungsvermerk

Die Satzung wurde am 11.10.1996 in der Gemeindeverwaltung Grafling,
Hauptstr. 2, zur Einsichtnahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen. Die

Anschlige wurden am 14.10.1996 angeheftet und am 31.10.1996
wieder abgenommen.

Grafling, den 15.10.1996
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B ug/er
1. Biirgermeister







