AUSSENBEREICHSSSATZUNG ,,GRUB- NR. 1
GRAFLING
gem. § 35 BauGB, Abs.6

GEMEINDE GRAFLING
GRUB
Landkreis Deggendorf

. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Grafling hat die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
BauGB, in seiner Sitzung am 03.07.2018 beschlossen. Der Beschluss wurde ortslblich
bekannt gemacht.

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), der Behdrden und
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die frihzeitige 6ffentliche Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs, 1 BauGB) sowie der

Behorden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) hat im Zeitraum vom

27.07.2018 bis 31.08.2018 stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden und Trager
éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs, 2 BauGB) hat zeitgleich mit der Beteiligung der
Behérden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 27.07.2018
bis 31.08.2018 stattgefunden.

. Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat Grafling hat die Satzung in der Fassung vom 30.10.2018 in der Sitzung am
30.10.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

Grafling, den 31.10.2018

18{;)2&'41. Burgermeister

Inkrafttreten {(§10, Abs.3 BauGB):
Der Satzungsbeschluss wurde am 02.11.2018 ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist die ,,AuBenbereichssatzung Grub® in Kraft getreten.

Grafling, den 02.11.2018.

Ziﬁlsgzﬁ;r, 1. Blrgermeister
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1. Satzung

Die Gemeinde Grafling erlésst nach § 35 Abs.6 BauGB folgende Satzung:

§ 1- Geltungsbereich

Die im beiliegenden Lageplan M 1:1.000 gekennzeichneten Flachen werden als
Geltungsbereiche der vorliegenden Satzung definiert. Der Lageplan mit den Festsetzungen bzw.

Hinweisen ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2- Zweck der Satzung

Zweck der vorliegenden Satzung ist es, innerhalb des bebauten Aulenbereiches nordlich von

Grub eine Innenverdichtung zu ermoglichen.
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3. Begriindung

3.1. Anlass

Auf Antrag des Eigentiimers des Grundstiicks FI. Nr. 250 der

Gemarkung Bergern sollen in Grub die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, in ein bestehendes Gebéude eine dritte Wohneinheit zu errichten.

Als Rechtsinstrument wird die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung nach § 35 BauGB

angewandt.

e

Abb.1. Lage im Raum

3.2. Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzungen

3.2.1 Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

322 Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung  einer
Umweltvertraglichkeitspriffung unterliegen, wird nicht begriindet.

323 Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter (europaische Vogelsch utzgebiete).



3.3. Flichennutzungsplan
Die geplante MaRnahme befindet sich am bestehenden nordlichen
Ortsrand von Grub, direkt an der Landkreisgrenze zum Landkreis Regen. Im aktuellen

Flachennutzungsplan ist der Bereich als AuBenbereich mit einzelnen Gebauden dargestelli, eine

Satzung zum diesem Ortsteil liegt nicht vor.

3.4. Ver/- Entsorgungsanlagen

Schmutzwasser: Anschluss an Gemeinde

Oberflachenwasser: Puffern in Zisternen, Teichen, Rickhaltemulde,
Riickhaltebecken und Ableitung zur Vorflut

Wasser: Gemeindliche Wasserversorgung

Strom/Telefon: Anschluss an bestehende Leitungen der jeweiligen
Versorgungsunternehmen

Abfallentsorgung: Die Abfallentsorgung erfoigt nach den gesetzlichen Vor-
schriften tiber den ZAW Donau-Wald.



3.5. Naturschutz

Im neu definierten Geltungsbereich befinden sich ein alter Apfelbaum sowie ein Nuf3baum.
Diese sind auch bei weiteren Planungen zu erhalten. Im Zuge zukinftiger
Genehmigungsplanungen tber das Einzelbaurecht sind die naturschutzrechtliche Eingriffs-

Ausgleichsregelung abzuhandeln. Der biotopkartierte nordiich an den Geltungsbereich der

Satzung angrenzende Gehdélzbestand wird weder beeintréchtigt, noch beseitigt.

Abb.3. Luftbild mit Satzungsbereich und zu erhaltenden Geholzen

3.6 Hinweise

- Wild abfliellendes Niederschlagswasser, Starkregen und Sturzfluten

Die kinftigen Bauwerber werden auf die nicht ausschliebare Hochwassergefahr hingewiesen
und haben eigenverantwortlich Vorsarge zu treffen. Sie werden hiermit ebenfalls ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass eine Genehmigung von Bauvorhaben keinen Anspruch auf die
Herstellung oder die Verbesserung von Hochwasserschutzanlagen oder auf Schadensersatz bei
Schaden durch Uberschwemmungen begriindet.

Das Bundesamt fir Bevélkerungsschutz und Katastrophenhilfe empfiehlt u.a. folgende
Mafinahmen zum Schutz vor Sturzfluten:

-Planung aller Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschéchten und auflenliegenden
Kellerabgédngen mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher als die umgebende Gelandeoberflache.

- Vorkehrungen zur Vermeidung eines Riickstaus aus der Kanalisation.



- Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist, wenn maglich, breitflachig Uber eine belebte

Bodenschicht zu versickern, ansonsten ist es auf dem Grundstiick beispielsweise durch
Zisternen zu puffern und gedrosselt dem Vorfluter zuzufihren. Das heifdt, es darf dem Vorfluter
kiinftig nicht mehr und nicht in verscharfter Form Wasser zuflieBen, als dies nicht bei natiirlichen
Verhaltnissen gegeben ist. Dementsprechend ist die ausreichende Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes zu Uberprifen.

Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung missen ausgeschlossen
sein. Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch
Verndssungen beeintrachtigt werden. Wild abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegeniber
den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden.

Die Voraussetzungen der Technischen Regeln der TRENOG und der TENGW, sowie der DWA-
M 153, DWA-A 117und DWA-A 138 werden beachtet.

Dachoberfldchen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zuldssig. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers
in einen Vorfluter sollten diese Materialien vermieden werden.

Fir Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Bauparzellen wird eine Flache von ca. 15 Prozent
der zu entwassernden Fliache benétigt. Dieser Flachenbedarf sollte bei der Bauleitplanung
berlicksichtigt werden.

Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstanden kénnen Versickerungsanlagen in

ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt sein.

- Wassergefihrdende Stoffe

Fiir den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol) ist die

Anlageverordnung —VawS- einschlagig.

- Denkmalpflege

Zu Tage tretende Bodendenkmaler sind beim Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, der
unteren Naturschutzbehérde oder der Kreisarchdologie Deggendorf zu melden.

Treten bei 0. g. Manahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. 0.g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und den
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege filhrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die



Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fur

Denkmalpflege ubernommen.

- Immissionsschutz

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass schadliche Umwelteinwirkungen keine
Beriicksichtigung finden. Die Einhaltung der Anforderungen des Standes der Technik ist ggf. in

Abstimmung mit dem Landratsamt Deggendorf nachzuweisen.

- Angrenzende landwirtschaftliche Flachen
Die kinftigen Anwohner bzw. Nutzer sind darauf hinzuweisen, dass sie an landwirtschaftlich

genutzte Flachen angrenzen und somit Emissionen aus der Landwirtschaft, z.B. durch Staub bei

der Heuernte oder bei der praxisiblichen Ausbringung von Produktionsmittel ortstblich und

insofern hinzunehmen sind. -

Deggendgrf, 30.10.2018
F?‘GH;TERT;‘EEV Dipl.-ingenieure
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