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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 Ausschnitt aus topographischer Karte M = 1 : 25.000
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1.2 Derzeit rechtskréftiger Flachennutzungsplan

M 1 : 5.000 - Bereich Wihn
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1.3 Luftbildaufnahme Wihn mit markierten Ergénzungsbereich
M1 :5.000

©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas-plus)
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2.1

2.2

Planfassung vom 16.03.2021

BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG

1. Entwurfsfassung: vom 29.10.2020
2. Entwurfsfassung: vom 11.01.2021
Planfassung: vom 16.03.2021
PLANUNGSANLASS

Mit dem Deckblatt Nr. 1 soll die im rechtskraftigen Satzungsbe-
reich ausgewiesene Griinfléche vergréBert werden. Die Gemeinde
Grafling beabsichtigt das Grundstiick mit dem seit vielen Jahren
hier bestehenden aber inzwischen verwahrlosten Spielplatz im Zu-
sammenhang mit den neu ausgewiesenen Baupldtzen nach Még-
lichkeit zu erwerben und kiinftig wieder zu ertiichtigen.

Hierfir soll die nérdliche Grenze des in der Ursprungssatzung als
private Grinfléche angelegten Bereichs um ca. 10 m nach Norden
verschoben werden. Dadurch werden die beiden Bauparzellen so-
wie die Ausgleichsfléche der Satzung um ebenfalls ca. 10 m nach
Norden verschoben.

Der Eingriffsbereich vergréBert sich geringfigig von 1.625 m?2 (in
der Ursprungssatzung) auf jetzt 1.630 m2. Dadurch vergréfert sich
die Ausgleichsflache von 650 m2 auf 655 m2.

PLANUNGSKONZEPT

Planungskonzept sowie die geplante Ortsrandeingriinung bleiben
unveréndert bestehen. Die Festsetzungen werden fast vollsténdig
aus der Ursprungssatzung iibernommen.

Ergénzt werden lediglich die Grinordnerischen Festsetzungen
(§5): Die Private Griinfldche wird im Deckblatt mit entsprechend
groBerer Flache ausgewiesen und um textliche Festsetzungen er-
génzt. Auflerdem wird aus stddtebaulichen Griinden noch eine
Festsetzung aufgenommen, um die maximal zuldssigen Geldnde-
verénderungen zu beschrénken.

Gedndert wird auBBerdem die GréBe der Ausgleichsflache (§6) von
650 m2 auf 655 m2.
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GRUNDSTUCKE IM ERGANZUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zur Ergénzungssatzung
Wihn umfasst die Grundsticke und Teilfléchen (TF) der FI. Nr. 881
TF, 881/3, 881/4 und 881/5 der Gemarkung Grafling.

Die Eingriffsfléiche umfasst die Grundstiicke der FI. Nr. 881/3 und
881/4 mit einer Eingriffsfléche von 1.630 m2.
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2.6

2.7

Planfassung vom 16.03.2021

ERSCHLIESSUNG

Es gilt das abgestimmte Konzept der rechtskraftigen Ursprungssat-
zung zu VerkehrserschlieBung, sowie Léschwasserversorgung.

WASSERVERSORGUNG UND GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Wasserversorgung in Wihn ist durch den Anschluss an die
gemeindliche Wasserversorgung gewéhrleistet. Die Gemeinde

selbst ist an das Netz der Wasserversorgung Bayerischer Wald
angeschlossen. Wasserschutzgebiete sind durch das Vorhaben
nicht betroffen.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

Die Abwasserbeseitigung im Bereich Wihn erfolgt im Trennsys-
tem. Das anfallende Abwasser kann durch die bestehenden Ka-
néle zur Klgranlage Deggendorf abgeleitet werden.

NIEDERSCHLAGSWASSERENTSORGUNG

Nach §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert oder verrieselt werden. D.h. bei Neubaugebieten soll in der
Regel eine Trennkanalisation verwirklicht werden.

Gegen eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken, wenn bei der Nieder-

schlagswasserbeseitigung die folgenden Grunds&tze beachtet
werden:

e Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige
Maf3 zu beschrénken. Unvermeidbare Befestigungen sind még-
lichst wasserdurchldssig auszubilden.

o Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfal-
lende Niederschlagswasser breitflachig Gber eine belebte Bo-
denschicht zu versickern. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser Uber andere Versickerungsanlagen, insbeson-
dere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte, ist nur zulés-
sig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich ist. Die
ausreichende Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes ist zu Gber-
prifen.

e Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht
méglich sein sollte, ist die Einleitung von gesammelten
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Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser nur in gepuf-
ferter Form zuldssig. Das heiBt, es darf dem Vorfluter kiinftig:
nicht mehr und nicht in verschérfter Form Wasser zuflieBen,
als dies jetzt bei natiirlichen Verhaltnissen gegeben ist. Es
wird empfohlen die méglicherweise erforderlichen Flachen fir
Rickhaltemaf3nahmen im Zuge der Satzung bereits auszuwei-
sen.

Beeintrdchtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbe-
seitigung missen ausgeschlossen sein. Bei Versickerungen in
Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch
Verndssung beeintréchtigt werden. Wild abflieBendes Wasser
soll grundsétzlich gegeniber den bestehenden Verhaltnissen
nicht nachteilig verdandert werden.

Fir das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn die Voraussetzun-
gen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser
(TRENOG) bzw. der technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) vorliegen. Dies ist vom Planer in eigener Ver-
antwortung zu priffen. Auch fir eine erlaubnisfreie Versicke-
rung ins Grundwasser bzw. Einleitung in Oberflachengewdsser
sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den einschlagigen tech-
nischen Regeln (u. a. TRENOG, TRENWG, DWA-M153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A
117 ,Bemessung von Regenrickhalterdumen”, DWA-A 138
+Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”) zu be-
achten.

Dachoberfldchen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei
beabsichtigter Versickerung des Niederschlagswassers nicht
zuléssig. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlags-
wassers in einen Vorfluter sollten diese Materialien vermieden
werden.

Fir Versickerungsanlagen wird eine Fléche von ca. 15 Prozent
der zu entwdssernden Fldche benstigt. Dieser Fléchenbedarf
sollte bei der Bauleitplanung bericksichtigt werden.

Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwassersténden
kénnen Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsfghigkeit ein-
geschrankt sein.
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2.8

2.9

2.10

Planfassung vom 16.03.2021

Wild abflieBendes Niederschlagswasser, Starkregen, Sturzfluten

Wild abflieBendes Wasser soll grundsatzlich gegeniiber den be-
stehenden Verhdltnissen nicht nachteilig verdndert werden.
Vorbeugende MafBnahmen zum Schutz vor Sturzfluten:

- Alle Eingangsbereich und Oberkanten von Lichtschéchten
und auflenliegenden Kellerabgéngen sollten mindestens 15
bis 20 Zentimeter héher als die umgebende Gelédndeober-
flache

- Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um Riickstau aus
der Kanalisation zu vermeiden

ALTLASTEN

Laut Auskunft des Landratsamts Deggendorf sind die Grundstiicke
nicht im Altlastenkataster des Landkreises Deggendorf erfasst.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person or-
ganoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen
oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Ladratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

IMMISSIONSSCHUTZ

Es gelten die abgestimmten Aussagen des rechtskraftigen Ur-
sprungsplans zu Immissionen aus der Landwirtschaft sowie sonsti-
gen immissionsschutzfachlich relevanten Umwelteinwirkungen.

DENKMALSCHUTZ

In Bezug auf die denkmalgeschitzte Filialkirche St. Florian gelten
die abgestimmten Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen
Ursprungsplans.
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FOLGEPLANUNGEN

Vor Errichtung des Spielplatzes ist ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen, der Darstellungen enthdlt, wie das Vorhaben in das
Landschaftsbild eingebettet werden soll und wie Eingriffe, z.B.
durch die Wahl versickerungsfahiger Materialien und Spielgerste
aus natirlichen Ressourcen, zusatzliche Eingriffe vermeiden.

Fir die Gestaltung von Spielpldtzen und deren Ausstattung sei auf
die Vorgaben der DIN 18034-1 ,Spielpldtze und Freirdume zum
Spielen” hingewiesen.

EINGIFFSREGELUNG - AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Der Eingriffsbereich vergréfert sich im vorliegenden Deckblatt ge-
ringfigig von 1625 m2 (in der Ursprungssatzung) auf jetzt 1630
m2. Dadurch muss auch die Ausgleichsfléche neu berechnet wer-
den. Der Ausgleichsfaktor 0,4 wird hierbei von der Urprungssat-
zung Gbernommen:

Somit errechnet sich fir die Eingriffsfliche (Flache der geplanten
Baugrundstiicke) von 1.630 m? ein Ausgleichserfordernis von

1.630 m*x 0,4 = 655 m?,

Geplante Ausgleichsmafinahme:

Es wird die geplante AusgleichsmafBnahme aus dem Ursprungsplan
Ubernommen, némlich die Entwicklung einer kologisch und kultur-
historisch wertvollen Ortsrandeingriinung in Form einer Streuobst-
wiese mit Hochstamm-Obstbdumen und extensiver Bewirtschaftung

der Wiesenflache.

Die Ausgleichsfléche wird im Deckblatt gegeniiber dem Ursprungs-
plan von 650 m2 auf 655 m2 vergréflert.

Die planliche Darstellung der Ausgleichsfléche erfolgt unter 3.2
des Deckblatts, die Auflistung der textlich festgesetzten MaBBnah-
men bleibt gegeniiber dem Ursprungsplan (bis auf die Flachen-
gréfBe) unverdndert und erfolgt unter Punkt 3.3.
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2.12.1 Meldung der Ausgleichsfléchen

Voraussetzung fir die Wirksamkeit der Eingriffsregelung/Ausgleichs-
bilanzierung ist die dingliche Sicherung der Ausgleichsfléchen fir die
Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Form eines
sog. stddtebaulichen Vertrages. Dies geschieht i. d. R. durch die zeit-
lich nicht begrenzte Eintragung von Unterlassungs- und Handlungs-
pflichten des Grundstiickeigentimers in das Grundbuch als be-
schréinkte persénliche Dienstbarkeit (§ 1090 des BGB) bzw. als Real-
last (§ 1105 BGB) und ist in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behérde am Landratsamt Deggendorf auszufihren.

Die Gemeinden melden alle Ausgleichs- / Ersatzflachen und -maBnah-
men aus Bauleitplanverfahren (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG i. V. m. §
la Abs. 3 BauGB) sowie Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB (siche

dazu § 18 Abs. 1 BNatSchG). Die Meldung erfolgt mit der Rechtskraft
des Bebauungsplans bzw. der Satzung.
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3: ERGANZUNGSSATZUNG

3.1

Legende

Dorfgebiet

Baufldchendarstellung
des Fléchennutzungsplans

Ergénzungsflache

Vorschlag neve Grundstiicksgrenzen
Baugrenzen

Spielplatz als geplante 6ffentliche Griinfla-
che

geplante Gebdude

geplanter Garagenstandort

Stellplatze
Straf3enbegrenzungslinie

Zv pflanzende Hausbdume (Standort kann
leicht von dem dargestellten abweichen)

") Zu pflanzende Obst-/Laubbdume (Stand-
\ ort kann leicht von dem dargestellten ab-
" weichen)

Landschaftsschutzgebiet
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3.2 Ergénzungssatzung Wihn, Deckblatt Nr. 1 - Lageplan M 1 : 1.000
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ERGANZUNGSSATZUNG

Die Festsetzungen des Deckblatts Nr. 1 ersetzen die Festsetzungen der
urspriinglichen Ergénzungssatzung Wihn vom 28.01.2020. Fir den
Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 1 gelten folgende textliche Festset-
zungen:

§1

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden ge-
mé&f3 den im beigefigten Lageplan M 1 : 1000 ersichtlichen Darstellun-
gen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb der in Satz 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet
sich die planungsrechtliche Zulgssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB)
nach § 34 BauGB.

§3
Denkmal-  Wegen der unmittelbaren Néhe zur denkmalgeschitzen
schutz Filialkirche St. Florian gelten die besonderen Schutzbe-

stimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, An-
zeige- Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art.
6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu beteiligen

§ 4

Gestaltung der Baulichen Anlagen

Wegen des Denkmalschutzes (s. § 3) gelten folgende
gestalterische Festsetzungen:

Gebdude-  Rechteckige Bauk&rper mit Satteldach

form In die Dachfléche oder in den Baukérper eingreifende
Elemente wie Gauben, Zwerchgiebeln o.d. sind nicht
zuldssig.

Fassaden-  Pastellfarben

gestal-

tung
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Dachhaut

Maximal
zuléassige
Wand-
hohe

Planfassung vom 16.03.2021

Naturrote Falzziegel
Engobe oder Glasur sind nicht zulassig

Zum Schutz des Grundwassers sind Dachoberfléchen
aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink bei der beabsich-
tigten Versickerung von Niederschlagswasser nicht zu-
lassig.

Die maximal zuldssige bergseitige Wandhshe der

Wohngebdude betrdgt 6,80m ab natirlicher Gelénde-
oberfléche.

Die maximal zuldssige talseitige Wandhshe der Wohn-
gebdude betrdgt 7,5m ab natiirlicher Gelédndeoberfla-
che.

Als Wandhéshe gilt das Maf3 von der natirlicher Gelén-
deoberfléche bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Au-
Benwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Geléndeverhiltnisse / Topographie

Das Urgelénde ist soweit als méglich zu erhalten. Ge-
léndeverdnderungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Maf3 zu beschrdnken.

Geléndeverdnderungen sind nur im engen Umgriff der
Bebauung von 3m und als Abgrabungen und Aufschit-
tungen bis maximal Tm zuldssig.

Mit den Bauantrégen sind zwingend Grundstiicks-Nivel-
lements einzureichen, welche den genauen vorherigen
und nachherigen Geldndeverlauf zeigen.

In den Eingabepldnen sind das geplante und das beste-
hende Gelénde darzustellen.
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§5

Griinordnerische Festsetzungen

Nieder-
schlags-
wasser-
entsor-

gung

Garagen-
zufahr-
ten/
Stell-

platze

Einfrie-
dungen

Bepflan-
zung

Private
Griinfla-

che

Freifla-
chenge-
staltungs-
plan

Das anfallende Niederschlagswasser soll als Brauchwas-
ser verwendet (Zisternen) oder breitflachig auf dem Bau-
grundstick Gber eine belebte Bodenschicht versickert wer-
den.

Die ausreichende Aufnahmefdhigkeit des Untergrunds ist
seitens der Bauherren vorher zu iiberpriifen. Sofern eine
Versickerung aufgrund der Bodenverhdltnisse nicht még-
lich sein sollte, ist eine Versickerung iber eine Zisterne
oder Versickerungsanlage (Rigole, Sickerrohre oder Si-
ckerschachte) sicherzustellen.

Befestigungen sind nur mit wasserdurchléssigen Bela-
gen zuldssig.

Einzdunungen sind fir Tiere durchléssig zu gestalten:
Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig. Zwischen Boden
und Zaununterkante ist ein Abstand von mindestens 15
cm einzuhalten,

Fir die Bepflanzung sind ausschlieBlich heimische
Strducher und Laubbdume zuldssig.

Auf der Bauparzelle ist straflenseitig mindestens ein
klein- bis mittelkroniger Laubbaum als Hausbaum zu
pflanzen.

Die Bepflanzung ist im Zuge der Objektplanung zum
Spielplatz festzulegen. Fir Gehslzpflanzungen sind
ausschlieBlich heimische Stréucher und Laubb&ume zu-
léssig.

Vor Errichtung des Spielplatzes ist ein Freiflachengestal-
tungsplan einzureichen, der Darstellungen enthalt, wie
das Vorhaben in das Landschaftsbild eingebettet werden
soll und wie Eingriffe, z.B. durch die Wahl
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versickerungsféhiger Materialien und Spielgerdte aus na-
tirlichen Ressourcen, zuséatzliche Eingriffe vermeiden.

§ 6

Festsetzungen fiir Ausgleichsmaf3nahme

Als Ausgleichsmafinahme fir einen im Falle einer Bebauung entstande-
nen Eingriff ist auf einer 655 m2 grof3en Teilfldche von Flur Nr. 881
Gemarkung Grafling gemaf3 Plandarstellung eine Streuobstwiese zu
entwickeln.

Es sind hochstdmmige Obstbdume regionaltypischer Arten im Pflanz-
abstand von mind. 8 m (bis max. 12 m) zueinander, zu anderen Bé&u-
men und zu Geb&uden zu pflanzen. Der gesetzliche Mindestabstand zu
den Grundstiicksgrenzen von 4 m ist dabei einzuhalten.

Eine Kalkung der Hochstémme hat zu unterbleiben, ebenso eine Din-
gung oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Der fachgerechte Pflegeschnitt fir die Obstgehslze ist sicherzustellen.

Die Obstwiese ist in den ersten 3 Jahren zur Aushagerung 3- bis 4-mal
zu mdhen, danach reicht eine zweimalige Mahd pro Jahr (Erstschnitt
nicht vor 15. Juni, Zweitschnitt bis 1. Oktober).

Das M&hgut nach der Mahd bzw. dem Heuen Abzutransportieren.
Auf Dingung oder Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die Ausgleichsfléche ist spdtestens in der Pflanzperiode nach Baube-
ginn herzustellen, vor Wildverbiss zu schiitzen und iber einen Zeitraum
von mind. 25 Jahren vom Vorhabenstréger bzw. dessen Rechtsnachfol-
ger zu erhalten. Ausfdlle sind entsprechend zu ersetzen.

Meldung der Ausgleichsflache: Die Gemeinde meldet die Ausgleichs-
fléche mit der Rechtskraft der Satzung, spatestens mit Beginn der Um-
setzung der Satzung an das Landesamt fir Umwelt.




r ST

| —
Ergénzungssatzung:  Wihn Deckblatt Nr. 1 BL.
Gemeinde: Grafling NR. 22
Landkreis: Deggendorf von 24

Planfassung vom 16.03.2021

§7

Die Ergéinzungssatzung Wihn Deckblatt Nr. 1 tritt gemaf3 § 10 Abs. 3
BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Grafling, den 18.03.2021

............................................................

Anton Stettmer, 1. Birgermeister




Ergdnzungssatzung: - Wihn Deckblatt Nr. 1 BL.

Gemeinde: Grafling NR. 23

Landkreis: Deggendorf von 24

Planfassung vom 16.03.2021

5; VERFAHREN

Auslegung: Der 1. Entwurf der Ergénzungssatzung Wishn, Deckblatt Nr. 1 wurde
mit der Begriindung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB ab dem 02.11.2020
bis zum 07.12.2020 im Rathaus der Gemeinde Grafling sffentlich
dusge|egt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 29.10.2020 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Den Trégern &ffentlicher Belange wurde gemdf § 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Erneute Der 2. Entwurf der Ergénzungssatzung Wihn, Deckblatt Nr. 1 wurde

Auslegung: mit der Begrindung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB ab dem 18.01.2021
bis zum 22.02.2021 im Rathaus der Gemeinde Grafling &ffentlich
ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 12.01.2021 ortsisblich be-
kanntgemacht. Den Trégern éffentlicher Belange wurde gemaf3 § 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Satzung Die Gemeinde Grafling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
16.03.2021 die Ergéinzungssatzung Withn, Deckblatt 1 gemaB §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Gemeinde Grafling, den 17.03.2021
............... Ao ........
Anton Stettmer, 1. Birgermeister

Bekanntma- Das Deckblatt Nr. 1 zur Ergénzungssatzung Wihn wurde am

chung: 17.03.2021 ortsiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung

wurde darauf hingewiesen, wo die Ergédnzungssatzung in Grafling
eingesehen werden kann.

Gemeinde Grafling, den 17.03.2021 ‘;j s

..................................

Anton Stettmer, 1. Birgermeister




Ergdnzungssatzung: ~ Wihn Deckblatt Nr. 1 BL.

Gemeinde: Grafling NR. 24

Landkreis: Deggendorf von 24
Planfassung vom 16.03.2021

Planungs- 1. Entwurfsfassung: Grafling, 29.10.2020
ablauf: 2. Entwurfsfassung: Grafling, 11.01.2021
Planfassung: Grafling, 16.03.2021

/}

Planung: ARCHITEKTURSCHMIEDE

MarienbergstraBe 6
94261 Kirchdorf i. Wald /( //WM ............
O

Telefon 09928/9400-0 swald Dipl. Ing. Univ.




